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Tagesordnung
TOP: GzZ: Gegenstand:
. 004-1  Fragestunde gem. § 54/(4) Stmk. Gemeindeordnung
1. 004-1  Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2008,
1. Zahl 06/2008; Genehmigung
2. 004-1  Berichte aus den Ausschiissen
3. 031-2  Anderung FWP 3.05; Stmk. Sparkassen AG - ORK
4, 031-2  Anderung FWP 3.04; Ficzko-Stradner
5. 840 Kaufansuchen: a) Grundverkauf A. Lukan-Stral3e
b) Geb&udeverkauf Hohenrainstrale 11

6. 160 Feuerwehrristhaus; Baurechtsvertrag OWG
7. 060 UTC Mureck; Vereinsférderung
8. 612 Geh- und Radweg Eichfeld-Mureck
9. 853 Wohnungsvergaben *)
10. 011-9  Personalangelegenheiten *)
11. 031 Berufung Ulrich Herta *)
12. Allfalliges

Durchfiihrung

Der Burgermeister begrifit die erschienenen Gemeinderdte und die Zuhorer, stellt die
ordnungsgemalie Ladung und Beschlussféhigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Fragestunde gemalR 8 54 (4) Stmk. Gemeindeordnung

GR Mag. Breuss fragt an ob sich in der Angelegenheit ,,Hotel” bei der Schiffsmihle
Neuigkeiten ergeben haben. Birgermeister Galler teilt mit, dass trotz Nachfrage beim
Amt der Steierméarkischen Landesregierung keine Stellungnahme zum geplanten Projekt
vorliegt.

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2008, ZIl.: 06/2008:
Genehmiqung

Den Gemeinderatsmitgliedern ist ein Entwurf des Protokolls zugegangen. Nachdem
keine Anderungswiinsche vorgebracht werden, stellt der Biirgermeister den Antrag,
das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2008, ZI. 06/2008, in vorliegender
Form zu genehmigen. Der Antrag wird mit 9 gegen 1 Stimme (GR Mag. Breuss
enthalt sich wegen damaliger Abwesenheit der Stimme) angenommen.

Berichte aus den Ausschiissen

Unter diesem Punkt werden keine Angelegenheiten behandelt.

Anderung FWP 3.05: Stmk. Sparkassen AG - ORK

Burgermeister Galler berichtet, dass das Rote Kreuz die Ortsstelle Mureck umbauen
mochte und im Besonderen erweiterte Garagen bendtigt. Um die geplanten
BaumaBnahmen durchfuhren zu kénnen, wird zusétzlicher Baugrund bendtigt. Aus
diesem Grund plant das Rote Kreuz das Nachbargrundstiick von der Steierméarkischen
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Sparkasse anzukaufen. Birgermeister Galler berichtet weiters, dass das Rote Kreuz
auch Verhandlungen mit Frau Mag. Bogovic, Eigentimerin des westlichen
Nachbargrundstiickes, fuhrt. GR Mag. Breuss sieht derzeit keine Veranlassung, das
gegenstandliche Grundsttick der Sparkasse umzuwidmen und méchte deshalb abwarten,
was die Verhandlungen mit Frau Mag. Bogovic ergeben. Stadtamtsdirektor Schutz
bringt vor, dass bereits ein Bauansuchen des Roten Kreuzes eingebracht wurde, welches
ohne die Umwidmung des Grundstiickes nicht durchgefiihrt werden kann und dieses
formal auch nicht zuriickgezogen wurde. Burgermeister Galler bringt vor, dass die
Sparkasse auch Bereitschaft zum Tausch der Grinanlage vor dem Bankgebaude mit der
Parkanlage gezeigt hat. GR Mag. Breuss ist der Meinung, dass die Parkanlage
unbedingt erhalten werden sollte. Birgermeister Galler schlief3t sich dem grundsétzlich
an, verweist jedoch auf die Wichtigkeit der Rotkreuz-Ortsstelle in Mureck und will
unbedingt vermeiden, dass diese in einer anderen Gemeinde errichtet werden konnte.

Sodann berichtet Blirgermeister Galler aus dem Anderungsverfahrensakt des értlichen
Raumplaners DI Arch. Hans Jochen Wigand wie folgt:

In Berticksichtigung des grundeigentiimerseitigen Umwidmungsantrages der Steiermdrkischen Sparkasse
Mureck vom 01.07.2008 beabsichtigt die Stadtgemeinde Mureck folgende 3.05-Anderung
(,,Sparkasse-ORK*") ihres Flachenwidmungsplanes in einem (,,kleinen* Anderungs-) Verfahren
(,,sonstige“ Anderung mit ,Auswirkungen nur auf anrainende oder durch StraRen getrennte
Grundstiicke”) gemaR § 31 Abs. 3 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. der
Novelle 2007 (LGBL-Nr. 47/2007 = ,ROG") durchzufilhren, worliber in Form einer schriftlichen
Anfrage zunachst die ANHORUNG der grundbiicherlichen Eigentiimer betroffener bzw.
anrainender oder durch Straflen getrennter Grundstiicke gemaR & 31 Abs. 3 ROG zu erfolgen hatte,
und zwar unter Bezug auf nachstehende Punkte sowie unter VVorschaltung einer Kurzfassung (Erlauterung
und Wortlaut in Verbindung mit der als Anderungsplan vorliegenden zeichnerischen Darstellung):

KURZFASSUNG:

Uber Antrag der Sparkasse Mureck als Eigentiimerin der Grundstiicke 16 und .23 (mit insgesamt 684 m2)
sowie in Beriicksichtigung der Vorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungsleitbild) fiir die
inneren und auBeren ,,Siedlungsgrenzen wird der nordliche 73 %- bzw. 482 m2-Anteil der beiden
Grundstlicke anstelle der bisherigen Ausweisung einer Freilandsondernutzung ,,6ffentliche Parkanlage*
sowie einer Verkehrsflache (Parkplatz) im Zuge der Anderung 3.05 des Flachenwidmungsplanes als
Vollwertiges Bauland fiir Kerngebiet mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen von 05 — 1.8
ausgewiesen sowie mit der erganzenden Ersichtlichmachung ,,Sanierungsgebiet Larm* verbunden,
wahrend die weiterfilhrenden Ersichtlichmachungen (Ortshild- und Landschaftsschutzgebiet sowie
Postkabel auf dem Sudviertel des Grundstiickes .23) unveréndert weitergefuhrt werden. Dieser FWP
3.05-Anderung  liegt eine per 06.08.08 seitens der  Grundeigentimerin  unterfertigte
Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) im Sinne der geltenden Gesetzesbestimmungen (ROG) tber
den verpflichtenden Abschluss derartiger Vereinbarungen zugrunde und weiters auch die Erfiillung der
Mehrzahl der SUP-Ausschlusskriterien fiir diese ,.kleine* Anderung des Flachenwidmungsplanes.
Begriindet wird die Anderung mit dem Planungsinteresse einer stadtebaulichen und ortshildbezogenen
Aufwertung des Kreuzungsbereiches zwischen B69, Hauptplatz und Bahnhofstrale, und zwar
insbesondere im Hinblick auf die bislang verstreut und uneinheitlich ,verteilten* Nutzungen im
Kreuzungsbereich, die eher zu einem ,,AusflieBen* des Platzes denn zu einer SchlieBung des Platzes
fhren. Dies soll durch Schaffung neuer Grundlagen fiir bessere stadtebauliche Lésungen und daher
auch durch eine entsprechende Baulandausweisung erreicht werden, die bis zur nordseitigen
Baufluchtlinie entlang der B69 bzw. bis zur westseitigen Baufluchtlinie der Bahnhofstralle flihrt. Fir
diesen ,,Bauland-Rahmen** wird eine Festsetzung im Zuge der FWP 3.05-Anderung getroffen, wonach
eine qualititvolle und dem Ortshild entsprechende Baugestaltung in kompakter Bebauungsart mit
erganzend gestalteten Freifldchen unter Beriicksichtigung des Ortsbhildrahmens zu realisieren ist, und
zwar in Verbindung mit einer funktionell verbesserten und ortbild-addquaten StraRenraum- und
Kreuzungsgestaltung. Damit wird einerseits ein funktioneller Ersatz fur die ,,Griinoase* gefunden, der
Kreuzungsbereich funktionell und stadtebaulich aufgewertet, eine stadtrdumlich innenliegende
Reservefliche im Sinne des OEK nutzbar gemacht, dennoch eine  ausreichende
Breite/Gestaltungsmdglichkeit des Kreuzungsbereiches sichergestellt, die ,,gréRte Laterne* nicht berlhrt
(liegt auRerhalb des Anderungsbereiches!) und mit der Anderungsausweisung auch der Ortsiiblichkeit
des Verkehrsaufkommens entsprochen. Im Sinne dieser 5 letztgenannten Punkte wurde auch auf die im
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a)

b)

a)

b)

Zuge der Anhdrung eingebrachten Einwendungspunkte der Frau Mag. Hermine Bogovic bereits im
Anhoérungsverfahren  (Anderungsentwurf)  eingegangen, sodass die 5  angesprochenen
Einwendungspunkte als bereits berlicksichtigt gelten kdnnen und der Einwendung somit wegen bereits
zuvor erfolgter Berlcksichtigung nicht stattzugeben ist. Da wahrend der Anhdrung sonst keine
Einwendungen oder Stellungnahmen eingelangt sind und alle vorgenannten sowie sonstigen ROG-
definierten Baulandvoraussetzungen von der Anderungsflache erfiillt werden, bestehen unter
berichtsgeméler Anfihrung der Grinde und beschlussgeméfler Anfihrung der Inhalte die
Voraussetzungen fir eine wie vor beschriebene und zuvor zur Anhdrung gebrachte sowie demnach vom
Gemeinderat zu  beschlieBende  ,kleine”  Anderung  3.05  ,Sparkasse-ORK*  des
Flachenwidmungsplanes, womit die genannte Ausweisung tibereinstimmend mit den nord- und westseitig
anschlieBenden gleichartigen Baulandausweisungen festgelegt sowie in die nachbarschaftsiibergreifende
Baulandzonierungsfestlegung ,,weder Bebauungsplan, noch Bebauungsrichtlinie erforderlich*
einbezogen wird. Uber Einwendung und Anderung wird dabei getrennt beschlossen, bevor die FWP 3.05-
Anderung in der beschlossenen Form kundgemacht, in Rechtskraft gesetzt und zur Verordnungspriifung
bei der Aufsichtsbehdrde vorgelegt wird.

Lage sowie GroRRe und Nachbarschaftsverhaltnisse der Grundstiicke 16 u. .23 KG Mureck:

Die Lage der beiden Grundstiicke ist im Kreuzungsbereich der Bahnhofstrale mit der B69 und daher
unmittelbar nérdlich gegentiber dem Sparkassengebéude bzw. unmittelbar westlich gegeniiber dem Post-
[Telekomgebdude gegeben, somit an der West- bis Nordwestseite des Kreuzungsbereiches
B69/Bahnhofstralie, an welchem in Richtung Westen und Norden bebaute Grundstiicke anschlieRen,
ebenso wie 0&stlich jenseits der BahnhofstraBe (Post/Telekom) und sudlich jenseits der B69
(Steiermérkische Sparkasse).

Gemal Katastermappe verfugen die beiden Grundstiicke tber einen gemeinsamen Rechteck-Zuschnitt
mit 45 — 46 m Lé&nge (Nord-Siid) und 14 — 16 m Breite (West-Ost), gemédR Auszug aus dem
Grundstiicksverzeichnis vom 30.06.2008 ist ein gemeinsames Flachenausmall von 664 m2 fir die
beiden Grundstiicke 16 und .23 der EZ 19 KG Mureck gegeben. Aus der Parzellenstruktur und dem
Baualterplan fiir die Stadtgemeinde Mureck ist erkennbar, dass es sich insbesondere beim sidlichen und
westlichen Teil der beiden Grundsticke um vormals (1.Halfte, 2.Viertel und 2.Halfte des
19.Jahrhunderts) bebaute (weit in die jetzigen Stralenquerschnitte einspringende) Grundstiicke handelt,
die den sudlichen Abschnitt einer altstadttypischen ,,Streifenflur bildeten, auf deren Charakteristik auch
der Ortshildsachverstandige verwies, und zwar im Zusammenhang mit einer BaumaRnahme auf den
unmittelbar nordlich angrenzenden Grundstiicken (ORK) 15/1 und 15/3, deren Flichen laut Baualterplan
erst in jlngerer Zeit (erste Halfte des 20.Jahrhunderts) bebaut wurden.

Antragstellung und Grundeigentiimerschaft:

Mit Schreiben vom 01.07.2008 hat die Steiermarkische Sparkasse (Filiale Mureck der Steierméarkischen
Bank- und Sparkassen AG) unter Beifligung eines Auszuges aus dem Grundstlicksverzeichnis sowie eines
Auszuges aus der Katastralmappe bei der Stadtgemeinde Mureck angefragt, ,,ob und unter welchen
Bedingungen eine Umwidmung der beiden im Eigentum der Sparkasse Mureck stehenden
Grundstiicke 16 (24 m2) und .23 (640 m2) der EZ 19 KG 66218 Mureck in eine Baulandausweisung
maoglich wére, da eine VerduRRerung der beiden Grundstiicke beabsichtigt sei*.

Seitens des ORK (Osterreichisches Rotes Kreuz, Stiitzpunkt Mureck) als Eigentiimer der nordlich zum
Antragsbereich benachbarten und bebauten Grundstiicke wurde informell und gegenlber der
Stadtgemeinde sowie der Sparkasse das Interesse bekundet, die Gesamtheit oder Teilflachen der
Antragsgrundstiicke zum Zwecke der Erweiterung des Murecker ORK-Stiitzpunktes zu erwerben bzw.
auf sonstiger Rechtsgrundlage fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen (unbeschadet des jungst
bauverhandelten und ortsbildgepriiften ORK-Projektes fur einen ,Um- und Zubau“ des
Rettungsstutzpunktes stidlich des Bestandsobjektes auf den Grundstiicken 15/1 und 15/3).

Bisherige Flachenwidmungsplan-Ausweisung 3.0 — 3.04 des Antrags-/Anderungsbereiches:

Im geltendem Flachenwidmungsplan (Verfahrensstand 3.0, siehe Beilage!) sind die beiden
Grundsticke 16 und .23 KG Mureck
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a)

b)

c)

a)

b)

b)

c)

im ndérdlichen Hauptteil mit ca. 60 % bzw. auf 26 m Lange und bei gegebener Breite (ca. 15 m) als
Freilandsondernutzung (8§ 25 Abs. 2 Ziffer 1 ROG) mit dem bestimmungsgemaien Verwendungszweck
,,0ffentliche Parkanlage* ausgewiesen (und dies entsprechend dem Naturbestand),

im stdlichen ca. 40 %-Anteil (18 — 19 x 15 — 16 m) als Verkehrsflache (§ 24/1 ROG) fir den fliefenden
und ruhenden Verkehr (und dies entsprechend dem Naturbestand).

Als Ersichtlichmachung verlduft ein (iiberdrtliches) Postkabel tber das Stdviertel des Grundstiickes .23
(und damit tber die unter b) genannte Verkehrsflache) von West nach Ost, und zwar etwas sudlich der
Stdfassaden der westlich anschlieRenden Bestandsbebauung bzw. in ca. 9 — 11 m Abstand von der
Slidgrenze des Grundstiickes .23. Weiters ist die Lage in den Ersichtlichmachungen von Ortsbild- und
Landschaftsschutzgebiet gegeben.

Geltende Festlegungsvorgaben des OEK 3.0 bzw. des Siedlungsleitbildes:

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 3.0 (OEK 3.0) mit zugehérigem Siedlungsleitbild ist der

vorgenannte und ca. 26 x 15 bzw. ca. 390 — 400 m2 grof3e (60 %-) Nordteil der beiden Grundstiicke 16
und .23 als Bestanddarstellung ,,Freilandsondernutzung” (laut FWP 2.0 - 2.12, unverandert
weitergefihrt im FWP 3.0 — 3.04) ersichtlich gemacht und unterliegt somit keiner besonderen
Einschrénkung fiir weiterfiihrende Festlegungen, wahrend der

40 %-Verkehrsflachen-Studanteil mit ca. 260 m2 ebenso wie die dstlich flankierende Verkehrsflache der
Bahnhofstrale bei den ,,Hauptbegriindungen der Erweiterungsausschliisse bei der Festlegung der &ul3eren
Siedlungsgrenzen* als ,,Entwicklungsgrenze durch Infrastrukturlinie” (......... strafe) festgelegt ist —
dies jeweils als Teilfestleqgung der ,Siedlungsentwicklung in rédumlicher Richtung und zeitlicher
Abfolge”, wobei hinsichtlich des radumlichen Verlaufes dieser Entwicklungsgrenze grundsétzlich von der
Stdkante der unter a) genannten Freilandsondernutzung ausgegangen werden kann, gleichermalien aber
auch von der nach Osten verlangerten Bauflucht des Gebaudebestandes nérdlich der B69.

Raumordnungsfachliche Priifung des Anderungsantrages:

Mit raumordnungsfachlicher Stellungnahme MUR-119-ST des 6rtlichen Raumplaners Architekt Dipl.
Ing. Hans-Jochen Wigand (Graz) vom 08.07.08 wurden nach Prufung von Grundstiickslage und GréRe
sowie Nachbarschaftsverhdltnissen sowie ausgehend von der geltenden Ausweisung des
Flachenwidmungsplanes und in Beriicksichtigung der geltenden Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (als FWP-Anderungsgrundlage) die Anderungsmdglichkeiten tberpriift und
festgestellt, dass OEK-konform und in Ubereinstimmung mit den RO-Grundsitzen einerseits sowie
auf der Basis einer grundsatzlich zwischen Stadtgemeinde und Grundeigentiimerin abzuschlieBenden
Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) bei gleichzeitiger Prifung nach den SUP-
Ausnahmebestimmungen jedenfalls fur ca. 73 % bzw. 482 m2 im nérdlichen Teil der Antragsflache (ca.
3/4-Nord-Hauptteil) die den Nachbarschaftsvorgaben entsprechenden Baulandvoraussetzungen fir
Vollwertiges Bauland im Rahmen des Kerngebietes mit gebietsentsprechender Bebauungsdichte von
0,5 - 1,8 und erganzender Weiterflihrung der ,,Sanierungsgebiet Larm“-Ersichtlichmachung anstelle der
bisherigen (Uberwiegenden) Freilandsondernutzungs- und (untergeordneten) Verkehrsflachenausweisung
gegeben sind, zumal auch die baulandbedarfs-, ortsbild-, infrastruktur-, immissions- und
wirtschaftlichkeitsrelevanten Baulandvoraussetzungen des § 23 Abs. 1 ROG fiir die Anderungsfliche
sowie deshalb die Flachenwidmungsplan-Anderungsvoraussetzungen gemaR § 31 Abs. 3 ROG
bestehen (Né&heres unter den Punkten 6 — 8).

Flachenwidmungsplan-ANDERUNGSAUSWEISUNG  3.05 auf dem Nord-Hauptteil der
Grundstiicke 16 und .23 KG Mureck als Inhaltder Wortlaut — Festlegung:

Die noérdliche 482 m2 grof3e und ca. 73 % der Gesamtfldche der beiden Grundstiicke umfassende
nordliche Haupt-Teilflache wird als

Vollwertiges Bauland (8§ 23/1)

in der Baugebietsart eines Kerngebietes (§ 23/5 ¢ ROG) mit einem

Bebauungsdichterahmen von 0,5 — 1,8 (8§ 23/12 ROG) ausgewiesen, was unter einem mit der
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d)

€)

b)

erganzenden Ersichtlichmachung (wie nachbarschaftlich vorgegeben) des ,,Sanierungsgebietes-
Larm“ (8 23/4 ROG) entlang der B69 verbunden ist, aber auch mit der

weiterfihrenden Ersichtlichmachung der wie bisherigen Lagen im Ortsbild- ebenso wie im
Landschaftsschutzgebiet zzgl. der Ersichtlichmachung des in Punkt 3 lit. c) genannten und die
Anderungs-Sudgrenze flankierenden Postkabels (auf dem Stdviertel des Grundstiickes .23).

Begriindende Beurteilung des értlichen Raumplaners (Erlduterunaq):

Aus den in Punkt 1 genannten Grundstiicks- und Lageverhéltnissen, aus der in Punkt 3 genannten
geltenden Flachenwidmungsplanausweisung und aus den in Punkt 4 genannten Vorgaben und
Grundlagen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ergeben sich in Ubereinstimmung mit diesen
vorgenannten OEK 3.0-Grundlagen folgende Berlicksichtigungsmdglichkeiten des
Anderungsantrages, wobei unter einem auch die rechtlichen Grundlagen der Baulandmobilisierung laut
f) und die Erfullung der Aspekte der strategischen Umweltpriifung im Sinne des Punktes 8. zugrunde
gelegt bzw. vorausgesetzt werden:

Unter Bericksichtigung des Siedlungsbestandes in der unmittelbaren nord- und westseitigen
Nachbarschaft sowie jenseits der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen (ost- und stidwaérts) bzw.
gemaR der innerstadtischen Lage bestehen die grundsatzlich mit dem Siedlungsleitbild des OEK 3.0
in Einklang stehenden Voraussetzungen der Siedlungsentwicklungs-/Baugebietserstreckung auf der
im OEK 3.0/SLB ersichtlich gemachten ,,Freilandsondernutzung®, und zwar bis zur ,Verkehrsflache*
BahnhofstraBe bzw. sidlicher Verkehrsflachenanteil reichend bzw. in Berlcksichtigung der baulich
vorgegebenen Entwicklungsgrenze der ostwarts verlangerten nordseitigen Bauflucht der B69, ohne dass
es einer Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungsleitbild) bedarf, da die
vorgenannten Freilandsondernutzungsflachen jeweils innerhalb der ,,4uReren Siedlungsgrenzen* gelegen
sind, sodass die  (kleinstrdumige)  Siedlungsentwicklung auf  diesen  (bisherigen)
Freilandsondernutzungsflache erfolgen kann. Dies ergibt sich allein daraus, dass die sonstigen im OEK
3.0-SLB teils groRformatig ersichtlich gemachten Freilandsondernutzungsfldchen nur dann mit einer
»aulieren Siedlungsgrenze“ von ,,Bauland“ (Bestand + Abrundung) abgegrenzt werden, wenn dies aus
besonderen zusétzlichen Griinden der Lage oder GrofRe oder Funktion erfolgt!

Der . Verzicht* auf die ,06ffentliche Parkanlage® (an der die Sparkasse bisher das
Grundstlickseigentum hat) tritt nicht in Widerspruch zu den Zielsetzungen und MalRnhahmen bzw.
Verordnungsfestlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 3.0 (OEK 3.0), wie eine
raumordnungsfachliche Priifung der betreffenden Kapitel/Abschnitte des OEK 3.0 (hinsichtlich Kapitel B
- Naturraum bzw. Kapitel G - 6ffentliche Einrichtungen sowie Kapitel E - Siedlungsentwicklung)
ergeben hat; gemaR letztgenanntem Kapitel wirde eine (kleinrdumige)
Siedlungsentwicklung/Baulandausweisung auf der bisherigen offentlichen Parkanlage (deren raumlich-
gestalterische Qualitat begrenzt ist) sogar noch gemdall MaRnahme ME 1.b einer wie dort angestrebten
»Aufwertung des Kreuzungsbereiches B69/Bahnhofstrale sowie der Bahnhofstrae selbst” dienen
(unbeschadet der dabei zu beachtenden Lage im Ortsbildschutzgebiet) sowie auch einer geméR
MaBnahme ME 4 b Ziffer 4 festgelegten ,Erweiterung des Kerngebietes ..... entlang der
Bahnhofstrale (westseitig), sodass ,durch diese Maflnahmen innenliegende Reserveflachen fiir
entwicklungsrelevante Kerngebietsnutzungen freigemacht werden ..... “. Dabei ist ergidnzend zu
beriicksichtigen, dass Grofe (ca. 20 x 10 m) und Gestaltungsart/-qualitat dieser ,,Parkanlage* sich auf
eine vom Strallenniveau leicht abgehobene und mit zwei Einzelbdumen sowie einer randlichen Rosenecke
bepflanzte Griin-/Wiesenflache (4-seitig von Gehwegen umschlossen) reduziert darstellt — also als eine
mit dem Begriffsfeld der ,,Parkanlage” bei weitem nicht Ubereinstimmende Bestandsnutzung,
welche in dieser Form &uRerstenfalls den MaRstdben einer kleinen innenstédtischen Griinflache
entsprechen kann, die allerdings durch das Naheverhéltnis zur Bahnhofstrale und zur B69 keinen
nachhaltigen Erholungswert entfalten sowie infolge der geringen GroRe und der beschriebenen
Bepflanzungsart (kurz geschorener Rasen) auch keine nachhaltige 6kologische Wirkung entfalten kann,
welche nicht alternativ_auch vom im Bauland einbezogenen Gebdudebestdnden  durch deren
funktionszugeordnete Griinflachen erfiillt werden konnte. Im Ubrigen verfiigt die Stadtgemeinde Mureck
siidseitig der ehemaligen Wall-Anlagen (und damit in nur ca. 200 m Entfernung vom Anderungsbereich)
Uber eine der grof3ziigigsten Park-, Freizeit- und Griinanlagen der gesamten stdlichen Steiermark!

Der sudseitig ,,40 %-Verkehrsflachenanteil” des Anfragegrundstiickes 23 ragt nicht nur Uber die
von Westen her vorgegebene Bauflucht entlang der B69 hinaus (keilformig in die bestehende
Verkehrsflache hinein und bis kurz vor der B69 reichend), sondern ist auch als OEK 3.0-SLB-
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d)

vorgegebene ,,Entwicklungsgrenze durch Infrastrukturlinie (.... Stral3e)“ an diese Funktion gebunden
bzw. scheidet deshalb von einer Siedlungsentwicklung/Baulandausweisung aus. Dabei kann die relevante
Grenzlinie allerdings gleichlaufend mit der nach Osten verlangerten Bauflucht entlang der B69
angesetzt werden, sodass der bis zu dieser Bauflucht reichende wiederum ca. 8 m tiefe sowie 16 m lange
Grundstiicksteil ebenso wie der unter (1) genannte 60 %-Nordanteil der Gesamtflache bzw. ein
Gesamtausmall von ca. 73 % der Gesamtflache beider Grundstiicke (von der Nordgrenze bis zur
vorgenannten verladngerten Bauflucht reichend) in die Siedlungsentwicklung/Baulandausweisung
einbezogen werden kann (unbeschadet der dabei entstehenden ortsbildrelevanten und im Rahmen des
Ortsbildschutzgebietes zu l6senden Gestaltungsfrage fiir eine neue ,,Eckausbildung®“ zwischen
BahnhofstraBe und B69, wobei nach Ricksprache mit dem Ortsbild-Sachverstdndigen hier eine
stadtebaulich und ortshildnerisch anspruchsvolle sowie gleichzeitig den Bestand respektierende
Ergdnzungsbebauung mit qualitatvoller Ausbildung eines StraBen- und Griinraumes Platz greifen
konnte!).

Auf Basis der unter (1) bis (3) angefihrten Beurteilungsergebnissen ist von der
Ausweisungsmaglichkeit von ca. 3/4 bzw. ca. 73 % der Gesamtflache bzw. ca. 34 x 15 — 16 m
entsprechend ca. 482 m2 als Vollwertiges Bauland fir Kerngebiet mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,5 — 1,8 auszugehen (in Ubernahme der nordlich und westlich
anschlieBenden Nachbarschaftsausweisung!), ebenso von der weiterfiilhrend zu (bernehmenden
Ersichtlichmachung des von der B69 veranlassten und den Kreuzungsbereich zur BahnhofsstralRe
umschlieenden ,,Sanierungsgebietes-La&rm* aus der bisherigen Ausweisung. Damit wird die laut (1) bis
(3) aus dem Entwicklungskonzept/Siedlungsleitbild heraus definierte FWP-Anderungsméglichkeit
zur Génze ausgeschdpft. Zu verbinden wdre dies mit einer die Ortbildsituation und den
Kreuzungsbereich in besonderer Weise beriicksichtigenden Lage- und Gestaltungsvorgabe als
Festlegungsteil der ggst. Anderung des Flidchenwidmungsplanes im Sinne einer richtliniendhnlichen
»Bebauungsvorgabe“ unter spezieller Einbeziehung auch von ,,AusgleichsmalRnahmen* fuir die im Zuge
spaterer Baumafinahmen eventuell teils oder génzlich verloren gehende ,,6ffentliche Parkanlage“.

Bei der Beurteilung geméR den Absétzen (1) bis (4) ist hinsichtlich der infrastrukturellen
Grundlagen fur das Vollwertige Bauland vom Vorhandensein aller maRgeblichen Leitungsanschliisse
samt Schmutzwasserkanal auszugehen (§ 23 Abs. 1 ROG). Die sonstigen Baulandvoraussetzungen
gemal § 23 Abs. 1 ROG samt Aspekten der VerkehrserschlieRung (liber bestehende Anschlisse in der
offentlichen Verkehrsflache), des Grundstiickszuschnittes (ausreichende Tiefe/Breite) und der
Gelandeoberflache sowie der Nichtausgeschlossenheit fiir eine Bebauung aufgrund natirlicher
Verhaltnisse sind ebenso wie jene des Orts- und Landschaftsbildes bzw. jene nach dem
Immissionsschutz  (,,keine der beabsichtigten Nutzungen widersprechenden Belastigungen®)

gegeben/erfillt.

Eine vor Beschlussfassung des Gemeinderates bereits seit 06.08.08 unterfertigt vorliegende
»Baulandmobilisierungsvereinbarung® (BLMV) war verpflichtend und zu Beginn des Verfahrens
(wéhrend des Anhérungsverfahren und jedenfalls noch vor einem Anderungs-Gemeinderatsbeschluss
sowie auf der Grundlage der vorstehenden Inhalts- und Erlauterungspunkte zu diesem
Anderungsverfahren!) zwischen der Stadtgemeinde Mureck und der Steiermérk. Sparkasse Mureck samt
Ubergangsbindung an die Rechtsnachfolger abzuschlieRen, da die gesetzlichen Bestimmungen des § 26,
26a, 26b-ROG die Gemeinde dazu verpflichtet, Manahmen ,zur aktiven Bodenpolitik® bzw.
Lprivatwirtschaftliche MaBnahmen* anlasslich der Anderung von Flachenwidmungsplanen mit
Erweiterung/Abrundung des Baulandes auf bisher unbebauten Flachen zu vollziehen/abzuschlieRen. In
dieser vorgenannten BLMV wird aufgrund des bereits 2,5 Jahre zuriickliegenden Rechtskraftzeitpunktes
der letzten Revision eine max. 3-jahrige Bebauungsfrist bis zur Errichtung von Rohbauten auf der
Anderungsflache laut Punkt 6 festgelegt. Fristlaufbeginn ist dabei die Rechtskraft der FWP 3.05-
Anderung und fiir den Fall der Nichteinhaltung der Frist (keine fristgerechte Errichtung von KG-
konformen und bebauungsdichteentsprechenden Bauwerken) wird eine Pénalzahlung von € 1,-- je m2
und Jahr an unbebauter Flache festgelegt, wobei diese Zahlungen in sinngeméaRer Ubernahme von
Bestimmungsteilen des § 26 b ROG fiir spezifische Zwecke der BaulanderschlieBung und der
Baulandbeschaffung sowie der Nahversorgungssicherung zweckgebunden werden (sinngemal gleiche
Handhabung wie die dort definierte ,,Investitionsabgabe®, die aus gesetzlichen Griinden des ROG derzeit
jedoch nur bei Revisionen von Flachenwidmungsplanen umsetzbar ist).

Anderungspriifung nach Ausschlusskriterien hinsichtlich d. Umwelterheblichkeit (SUP):

Die Prifung des Inhaltes der ggst. Flachenwidmungsplananderung laut Punkt 6 auf die Erfillung von
Ausschlusskriterien gemél § 3 Abs. 3 bis Abs. 5 ROG flhrt zum Ergebnis, dass die ggst. FWP 3.05-
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a)

b)

c)

d)

€)

Anderung aus folgenden Griinden weder einer Umwelterheblichkeitspriifung noch einer
Umweltprifung unterzogen werden muss:

.Geringfiigige Anderung des Flachenwidmungsplanes* (§ 3 Abs. 3 Ziffer 2, letzter Absatz Teil 1), da
es sich um eine sog. verfahrensgeman ,.kleine Anderung* des Flachenwidmungsplanes handelt.

Die ,,Plananderung betrifft nur die Nutzung kleiner Gebiete* (8 3 Abs. 3 Ziffer 2, letzter Absatz Teil
2), da der Anderungsbereich ,,nicht mehr als 3000 m2 FlachenausmaB* umfasst bzw. nur 482 m2 und
damit im Verhdltnis zur GrolRe der Nachbarschafts-/Bestandsausweisung nur ein sehr kleines Gebiet
betrifft.

Auf der Ebene des OEK 3.0 wurde noch keine Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt, sodass
gemal § 3 Abs. 5 Ziffer 1 ROG auch noch keine Umweltpriifung fir einen Plan héherer Stufe vorliegt
und daher dieses Ausschlusskriterium nicht angewendet werden kann.

»Eigenart und Charakter des Gebietes werden nicht gedndert* (8 3 Abs. 5 Ziffer 2 Teil 1 ROG), da
aufgrund der Anderungsflachen-Zuordnung zum ,,Kerngebiet* und damit zur gleichen Baugebietsart wie
die 4-seitig umgebende Nachbarschaft im Zusammenwirken mit der Kleinheit (482 m2) der
Anderungsflache ausschlieBlich eine bestandserginzend-kerngebietskonforme Nutzung bzw. keine von
der Nachbarschaft wesentlich abweichende Nutzung und somit auch keine Anderung von Eigenart
und Charakter des Gebietes zu erwarten ist.

»Erhebliche Umweltauswirkungen kdénnen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich
ausgeschlossen werden* (§ 3 Abs. 5 Ziffer 2 Teil 2 ROG), da mit der kerngebietskonformen und quasi
~nachbarschaftsidentischen* KG-Nutzung der verhiltnismaRig sehr kleinen Anderungsflache (als
Ecksituation an einer StraBenkreuzung) im Rahmen einer fast 4-seitig umschlossenen
LHAuffullungsausweisung® der gleichen Baugebietsart des KG die offensichtliche Ausschliebarkeit
werheblicher Umweltauswirkungen* als gesichert zugrunde zu legen ist.

Da somit eine nur geringfiigige Anderung des Flachenwidmungsplanes vorliegt und die Planinderung
nur die Nutzunge eines kleinen Gebietes betrifft, aber auch Eigenart und Charakter des Gebietes nicht
geandert werden und erhebliche Umweltauswirkungen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich
ausgeschlossen werden koénnen, zeigt das Priifungsergebnis insgesamt, dass aufgrund des Vorliegens
nicht nur des Zutreffens eines einzigen Ausschlusskriteriums (Mindestvoraussetzung), sondern von
insgesamt 4 der 5 zu prifenden Ausschlusskriterien weder eine Umwelt- noch eine
Umwelterheblichkeitspriifung, fiir das hier ggst. Anderungsverfahren im Sinne des § 3 Abs. 3 — Abs. 7
ROG durchzufiihren ist.

Grundlagen und Abwicklung des FWP 3.05-Anderungs- und Anhdrungsverfahrens:

Da die laut Punkt 6 als Flachenwidmungsplan-Anderungsinhalt geltende und gemaR Punkt 7 bzw. Punkt
8 (SUP) erlauterte/beurteilte Baulandabrundung/-auffillung um 482m2 vollwertiges Bauland fur
Kerngebiet 0,5 - 1,80 (KG 0,5 -1,8) einen

,L,unmittelbaren Anschluss an ein im Revisionsplan ausgewiesenes Vollwertiges Bauland hat*,
,.keine Industrie- und Gewerbegebiete oder Gebiete fiir Einkaufszentren zum Gegenstand hat*,
,.nicht eine Flache betrifft, die an Industrie- oder Gewerbegebiete angrenzt* und

,.ein FlachenausmaR von 3.000 m2 nicht Gibersteigt* (sondern nur 482 m2 umfasst) sowie

das Kriterium ,,innerhalb des 5 %-Ausmalies der Flachen des im Revisionsplan zahlenméaRig festgelegten
unbebauten Baulandes fiir Wohngebiete* infolge der Betroffenheit von Kerngebiet nicht berihrt ,

werden die inhaltlichen Anforderungen fiir das (,,kleine* bzw. verkiirzte) Anderungsverfahren nach §
31 Abs. 3 ROG erfilllt.

Da die Anderung von Freilandsondernutzung bzw. Verkehrsfliche in ca. 482 m2 vollwertiges Bauland als
Kerngebiet die wie oben genannten und beurteilten Voraussetzungen und somit auch jene des §
31/3 zif. 1 bzw. Zif. 2 ROG erfullt, bzw. laut Punkt 8 keiner SUP bedarf sowie gleichzeitig nur auf
anrainende oder durch StraRen und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat, ,,hat der
Gemeinderat diese Anderung (3.05) des Flachenwidmungsplanes mit 2/3-Mehrheit nach ANHORUNG
der betroffenen grundbiicherlichen Eigentiimer zu beschlieBen (§ 31 Abs. 3 ROG, letzter Satz).*

Es erging daher im Sinne einer ANHORUNG an die grundbiicherlichen Eigentimer aller im
vorgenannten Sinne betroffenen bzw. anrainenden Grundstiicke die ,,ANFRAGE, ob IHRERSEITS
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©)

(4)

®)

gegen die laut Punkt 6 beabsichtigte und It. Punkt 7 begriindete/erlduterte sowie gemaR Punkt 8 SUP-
gepriifte Flachenwidmungsplan-Anderungsausweisung auf der in _den Punkten 1 und 2 genannten
Anderungsflache allenfalls Einwendungen erhoben wiirden. Derartige Einwendungen
hatten zutreffendenfalls in schriftlicher und begriindeter Form sowie mit ausschlielichem Bezug auf
die vorgenannte Anderungsausweisung an die Stadtgemeinde Mureck (8480 Mureck, Hauptplatz 30)
gerichtet werden missen, und zwar l&ngstens bis Freitag, den 22. August 2008, widrigenfalls (im Falle
der Nichterhebung von Einwendungen) keine RiickduRRerung erforderlich sei und der Gemeinderat der
Stadtgemeinde Mureck anlésslich seiner Anfang September 2008 beabsichtigten Beschlussfassung (unter
Einbeziehung der unterfertigt vorliegenden Bauland-Mobilisierungsvereinbarung) von der Zustimmung
der angehdrten Personen zur beabsichtigten Anderung ausgehen kénne.

Wihrend des vorgenannten Anhérungs-Zeitraumes zzgl. Abwarten einer angemessenen Postlauffrist ist
im Stadtgemeindeamt Mureck per 21.08.2008 eine Einzeleinwendung eingelangt, dariiber hinaus jedoch
keine weitere Stellungnahme oder Einwendung. Die vorgenannte

Einwendung der Frau Mag. Hermine BOGOVIC vom 14.08.2008 wurde per Email (ibermittelt und nennt
folgende Einwendungspunke, welche im Weiteren zu behandeln sind:

Zurzeit sei der nérdliche Hauptteil der Anderungsflache als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen; dieser
werde zum Teil als Ausstellungsplatz fiir die SEEG (Biomasse) genutzt und ,,wegen der Pflanzenvielfalt
auch als Griinoase fiir Bewohner und Touristen“. Die Begriindung, dass die zurzeit mit Rosen bepflanzte
Parkanlage durch die Erweiterung zu einem Kerngebiet zu einer Aufwertung des
Kreuzungsbereiches beitrage, scheine der Einwenderin unverstdndlich und wiirde eine Begriindung
erwiinscht, weshalb dem so ware.

Die Angabe in Punkt 7. b) uber die ,,Freimachung innen liegender Reserveflachen fir
entwicklungsrelevante Kerngebietsnutzungen werfe die Frage auf, ,welche innen liegenden
Reserveflachen* gemeint seien.

Die beabsichtigte Bebauungsdichte bis zu 1,8 It. Punkt 7.d) wirde ,.eher zu einer Verengung des
bisherigen Kreuzungsbereiches als zu einer Aufwertung fiihren, zumal auch in den westlichen
Nachbarschaftsausweisungen nicht nur eine Bebauungsdichte von 1,8 vorherrsche®.

Durch den Wegfall der Parkanlage wirde auch der Standort der ,,groBten Laterne* nicht mehr zur
Geltung kommen.

Eine ,,verkehrsberuhigte Zone* wiirde zu einer ,,Zone mit gréfRerem Verkehrsaufkommen* werden und
somit ,,auch fur die Umwelt Auswirkungen haben“.

Der ortliche Raumplaner, Architekt Dipl. Ing. Hans-Jochen WIGAND nimmt dazu wie folgt Stellung
und verbindet dies mit der angefligten Beschlussempfehlung:

Zu (1) Die Zuordnung zum angesprochenen OEK-Textbezug ,Aufwertung des Kreuzungsbereiches .....“ erfolgt

zum Nachweis der Einordnungsfihigkeit der Anderung in die Rahmenbestimmungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Dabei ist als , Aufwertung des Kreuzungsbereiches“ vor allem eine
stadtebauliche Qualitat gemeint, die bei einer ,,Freigabe“ diese hochwertigen Bereiches entstehen und
das derzeit eher zuféllige Nebeneinander von Griinflache und Parkplatz/Verkehrsflache in einer neuen —
auch mit dem Ortshildsachverstandigen erorterten — Gestaltungsqualitdt fassen und dadurch verbessern
kénnte. Vor allem ware dabei nicht ausgeschlossen, sondern im Sinne von Punkt 7.b) durch eine wie dort
genannte Festsetzung (Vorgabe des FWP 3.05) zu erwarten und sicherzustellen, dass ein die
qualitatvolle Baugestaltung gewahrleistender und komprimierter Baukdrper mit einer ebenso
qualitatvoll gestalteten und funktionellen Grinflache (wiederum als ,,Griinoase*) verbunden wird.
Somit liegt die nachgefragte Begriindung in den vorgenannten Punkten einer stadtebaulich-
ortsbildnerischen Gestaltungsverbesserung bei gleichzeitiger Einbeziehung und Wiederherstellung
einer adéquaten ,,Grinoase (wobei auch der angesprochene Ausstellungsplatz fur die SEEG in ein
solches Gesamtkonzept einzubeziehen und dieses insbesondere mit dem Ortshildschutz abzustimmen
ware).

Zu (2) Die ,innen liegenden Reservefldchen nehmen als Begriff einen raumlichen Bezug nicht nur auf das

von der Einwenderin betrachtete unmittelbare Umfeld, sondern auf das gesamte Kerngebiet des
Stadtzentrums Mureck, in Bezug auf welches es sich beim Anderungsbereich tatséchlich um ein
H~inmitten des Kerngebietes* gelegenes Areal handelt, welches fir entwicklungsrelevante
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Kerngebietsnutzungen herangezogen werden kann bzw. soll — dies somit als gebietsbezogene
Beurteilung und nicht als eine auf Einzelgrundstiicke bezogene Betrachtung.

Zu (3) Die derzeit im Durchschnitt zwischen 1,2 und 1,5 gelegene Bestandsdichte kann bei Bestandsobjekten in
der Nachbarschaft noch um 1/3 bis 1/5 erhdht werden, ohne dass deshalb die Freiflachenanteile
wesentlich reduziert werden (was sich aus der mehrgeschossigen Bebauung im Verhéltnis zu kompakten
Grundstiicken ergibt). Die befiirchtete Verengung des Kreuzungsbereiches ist dabei schon insoweit
auszuschlieRen, als zwischen der duRersten Siidostecke der Anderungsausweisung und dem gegeniiber
liegenden Postamt ein StraBenfluchtlinienabstand von nicht weniger als 15 m und gegeniiber der siidseitig
gegenuberliegenden Sparkasse sogar ein solcher von 26 — 30 m verbleibt! Trotz Kurve und
Kreuzungsbereich kann dies keineswegs als ,,Verengung* der derzeit eher extrem weit und ungefasst
mit zuféllig verstreuten Funktionsverteilungen fungierende Kreuzungsbereich wirken. Vielmehr wird an
dieser Stelle ein ortsbildgestalterischer Aspekt des sorgsam und mit dem Ortshildschutz abzustimmenden
Bauprojektes angesprochen.

Zu (4) Die ,,groRte Laterne” befindet sich zwar innerhalb von Grundstiick .23, jedoch siidwarts auBerhalb des
Anderungsbereiches (auf einer unverandert bleibenden Verkehrsflachenausweisung) und wird daher von
der ggst. Anderung nicht beriihrt.

Zu (5) Die ,verkehrsberuhigte Zone* der Parkanlage wird einerseits von der B69 und der Bahnhofstralie mit
entsprechenden Verkehrsfrequenzen flankiert (sodass das Pradikat der ,,Verkehrsberuhigung® nur sehr
eingeschrankt zutrifft). Darlber hinaus wirde eine der Baulandausweisung entsprechende und
kerngebietskonforme bauliche Nutzung in Verbindung mit wie bereits unter (1) angesprochenen
Grinflachenanteil zu einer der Bestandsstruktur der baulichen Umgebung entsprechenden
«Nutzungsdichte* mit dementsprechendem (und jedenfalls schon durch das umliegende Kerngebiet
veranlassten) Verkehrsaufkommen fiihren; das bei 482 m2 AnderungsflachenausmaR im Kerngebiet
unter Zugrundelegung der Bebauungsdichte bis zu 1,8 sowie der ortshildrelevant vorgegebenen
Grinflachensicherung zu erwartende Verkehrsaufkommen ist damit jedenfalls (wegen des 4-seitig
umgebenden Kerngebietes und daher unter Berlicksichtigung der Bestandsverhéltnisse — in keinem
(wesentlichen) Unterschied zur 4-seitig umgebenden sonstigen Kerngebietsnutzung/-bebauung. Somit
verbleibt auch das als Funktion der Bebauung wirksame Verkehrsaufkommen im Rahmen der
kerngebietstypischen Benlitzungsart.

In der Zusammenfassung der Einwendungsbehandlung ist fiir jeden der 5 angegebenen Punkte von
einer ,,Nichtbertcksichtigung“ aus allen vorgenannten Griinden und daher von der Nichtstattgabe
dieser Einwendung auszugehen — dies als Beschlussempfehlung an den Gemeinderat und dabei im Sinne
des § 29 Abs. 5 in Verbindung mit 8 31 Abs. 3 ROG, wonach die Einzelpunkte der Einwendung jeweils
erlautert bzw. widerlegt werden bzw. als Beschlussempfehlung, die ggst. Einwendung aus allen
vorgenannten Griinden nicht zu bericksichtigen.

Da die laut Punkt 7 lit. f) gesetzlich zwingend geforderte Erstellung und Unterfertigung einer
Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) im Zuge der vorgenannten Anhérungsfrist am 06.08.08
bzw. noch vor Beschlussfassung des Gemeinderates eigentiimerseitig erfolgt ist, bestehen somit alle
gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine den in Punkt 6 genannten Anderungsinhalt und damit auch dem
zuvor bekannt gemachten Anhdérungsinhalt entsprechenden Beschlussfassung des Gemeinderates gemaR
den zitierten Bestimmungen des § 31 Abs. 3 ROG fir das ,kleine* Anderungsverfahren — dies unter
Einbeziehung der vorgenannten Einwendungsbehandlung — und es werden daher von Blrgermeister
Galler die Antrage gestellt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mureck mdge mit begriindendem
Bezug auf den Bericht an den Gemeinderat _ (insbesondere  hinsichtlich  der
Einwendungsbehandlung) wie folgt beschlieRen:

1. Einwendungsbehandlung:

Die schriftlich per Email am 14.08.2008 bei der Stadtgemeinde Mureck eingereichte Einwendung der
Frau Mag. Hermine BOGOVIC (8480 Mureck, Hauptplatz 12) wird aus den im Bericht an den
Gemeinderat genannten und als Erléuterungsberichtsteil geltenden Griinden insbesondere der
raumordnungsfachlichen Stellungnahme des Ortlichen Raumplaners nicht bertcksichtigt
bzw. wird der ggst. Einwendung aus den im Bericht an den Gemeinderat unter (1) bis (5) genannten
Griinden nicht stattgegeben. Zur  Nichtberlicksichtigung der Einwendung wird eine schriftliche
Benachrichtigung samt Begriindung an die Einwenderin (bermittelt werden. Die ggst. Beschlussfassung
erfolgt gem&l 8 29 Abs. 5 in Verbindung mit 8 31 Abs. 3 des Steiermdrk. Raumordnungsgesetzes 1974
i.d.g.F. der Novelle 2007 (LGBI-Nr. 47/2007 = ,,ROG*.)
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2.

Anderungsbeschluss:

Nach Kenntnisnahme des Berichtes an den Gemeinderat (ber die der Beschlussfassung zugrunde
liegende Antragstellung der Steiermarkischen Sparkasse Mureck vom 01.07.2008 samt Angaben zum
Inhalt des Anderungsantrages, zur GréRe und Lage der vom Anderungsantrag betroffenen Grundstiicke
an der Kreuzung B69/BahnhofstraBe, zur bisherigen Flachenwidmungsplanausweisung im
Anderungsbereich und ebenso in der Nachbarschaft, zu den geltenden Siedlungsleitbild- und
Entwicklungskonzeptvorgaben  fir  die  Antragsflache, insbesondere zum  Inhalt  der
beschlussgegenstandlichen Flachenwidmungsplan-Anderungsausweisung 3.05 (als Inhalt der Wortlaut-
Festlegung), aber auch zur raumordnungsfachlich-rechtlichen Beurteilung durch den 6rtlichen
Raumplaner (als Inhalt der Erlauterung), weiters zum mehrfachen Zutreffen der Ausschlusskriterien
hinsichtlich einer Umwelterheblichkeitspriifung (SUP) sowie zu den Grundlagen und zur Abwicklung des
gost. Anderungsverfahrens samt dazu ROG-konform durchgefiihrter Anhérung, schlieBlich aber auch zur
vorliegend-unterfertigten Baulandmobilisierungsvereinbarung vom 06.08.08 sowie zum Inhalt und zum
nicht bericksichtigenden Ergebnis der Einwendungsbehandlung gegeniiber der Frau Mag. Hermine
Bogovic (Mureck) als Einwenderin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mureck
gemaR 8 31 Abs. 3 Ziffer 1 (inshbesondere Ziffer 1 lit. b) und gemé&fR letztem Satz von Ziffer 1 des
Steierméark. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F. der Novelle 2007 (LGBI-Nr. 47/2007 = ,,ROG*) die
anhdrungs- und berichtsgemaRe sowie im Detail in Punkt 6 des Berichtes an den Gemeinderat
angegebene

ANDERUNG 3.05 ,,Sparkasse-ORK** des FLACHENWIDMUNGSPLANES
Uber eine 482 m2 groRe innerstadtische und zusétzlich-abrundend-erweiternde Ausweisung
von Vollwertigem Bauland (§ 23/1 ROG) in der Baugebietsart eines Kerngebietes
(8 23/5 ¢ ROG) mit einem zulassigen Bebauungsdichterahmen (§ 23/12 ROG)
von 0,5 — 1,8 sowie samt der ergdnzenden Ersichtlichmachung (wie nachbarschaftlich vorgegeben) des
»Sanierungsgebietes-Larm*™ (8 23/4 ROG) entlang der B69
und der Baulandzonierungsfestlequng
,.kein Bebauungsplan und keine Bebauungsrichtlinie erforderlich*
(weiterflhrende Festsetzung aus der Entstehungszeit des letzten Revisions-FWP,
jedoch verbunden mit der baurechtlichen Bewilligungsvorgabe ,,stédtebauliche und ortsbildbezogene
Aufwertung des Kreuzungsbereiches zwischen B69, Hauptplatz und Bahnhofstrale samt SchlieSung
dieses Platzes durch eine qualitatvolle und dem Ortshild entsprechende Baugestaltung und kompakte
Bebauungsart mit erganzend gestalteten Freiflachen als Ersatz fiir die bisherige ,,Griinoase** unter
Beriicksichtigung des Ortshildrahmens sowie mit funktionell verbesserter und ortshild-adaquater
Strallenraum- und Kreuzungsgestaltung)
auf der ndrdlichen 482 m2 groRen und ca. 73 % der Gesamtfléche der beiden Grundstiicke
16 und .23 (EZ 19 KG 66218 Mureck) umfassenden Anderungsflache.

Mit dieser Beschlussfassung verbunden wird auch die Annahme der von der Antragstellerin per 06.08.08
unterfertigten Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) in der zum 09.09.08 als auch
gemeindeseitig unterfertigt geltenden Fassung mit exaktem Bezug auf den Anderungsinhalt und die o. g.
Anderungsteilflache der beiden Grundstiicke 16 und .23 KG Mureck.

Diese 0. g. Beschlussfassung erfolgt auf der Grundlage der vom &rtlichen Raumplaner Architekt Dipl.
Ing. Hans-Jochen Wigand (Graz) mit GZ: 08796/MUR im Juli 2008 verfassten zeichnerischen
Darstellung ,,Anderung 3.05 ,,Sparkasse-ORK* des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Mureck* samt zugehdrigem Verordnungswortlaut und anhdngendem Erlauterungsbericht (wie jeweils
abschnittsweise im Bericht an den Gemeinderat genannt/zitiert) als der der Anhérung und der
Beschlussvorlage entsprechende und somit gleichzeitig beschlussgeméaBe Fassung der ggst. Anderung
3.05 des Flachenwidmungsplanes, wie sie im Weiteren auch der Verordnungskundmachung zugrunde
gelegen und damit in Rechtskraft gesetzt sowie zur Verordnungspriifung beim Amt der Steiermérk.
Landesregierung vorgelegt werden wird.

Der Antrag wird mit 9 gegen 1 Stimme (GR Mag. Breuss) angenommen.
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Anderung FWP 3.04: Ficzko Stradner

In Berilcksichtigung des Antrages der Grundeigentimer Ficzko und Stradner vom 25.April 2008
beabsichtigt die Stadtgemeinde Mureck folgende 3.04-Anderung (,,Ficzko-Stradner®) ihres
Flachenwidmungsplanes in einem (,,kleinen* Anderungs-) Verfahren (,sonstige* Anderung mit
»Auswirkungen nur auf anrainende oder durch StraBen getrennte Grundstiicke*) gemall § 31 Abs. 3 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. der Novelle 2007 (LGBL-Nr. 47/2007 = ,,ROG")
durchzufiihren, woriiber in Form einer schriftlichen Anfrage zunichst die ANHORUNG der
grundbicherlichen Eigentlimer betroffener bzw. anrainender oder durch Stralen getrennter
Grundstiicke gemdl § 31 Abs. 3 ROG zu erfolgen hatte, und zwar unter Vorschaltung einer
Kurzfassung sowie unter Bezug auf nachstehende Punkte:

KURZFASSUNG:

Uber Antrag der Grundeigentiimer Ficzko/Stradner sowie im Rahmen des ,,Entwicklungsspielraumes*
aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Siedlungsleitbild) sowie dabei als ,,Abrundungsentwicklung*
am westlichen duReren Ortsrand in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Liegenschaften Neubauer sowie
anschlieBend an 2 offentliche Gemeindewege wird der ca. 64 — 70 m lange und ca. 26 — 31 m breite
Sudteil des Grundstiickes 733 KG Mureck im Flachenausmal von 1935 m2 als Vollwertiges Bauland fiir
Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,40 im Zuge dieser
Anderung 3.04 des Flachenwidmungsplanes ausgewiesen, da neben der Ubereinstimmung mit dem
ortlichen Entwicklungskonzept auch die infrastrukturellen und sonstigen Baulandvoraussetzungen geméaR
ROG gegeben sind, aber auch eine unterfertigte Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) im Sinne
der geltenden Gesetzesbestimmungen vorliegt und letztlich auch die Mehrzahl der SUP-
Ausschlusskriterien fiir diese ,.kleine* Anderung des Flachenwidmungsplanes zutreffen. Da auch im
durchzufiihren gewesenen Anhdrungsverfahren gegeniiber den betroffenen und anrainenden
Grundeigentimern keine Einwendungen oder Stellungnahmen eingelangt sind, bestehen unter
berichtsgemaler Anfihrung der Grinde und beschlussgeméler Anfihrung der Inhalte die
Voraussetzungen fiir eine wie beschriebene ,kleine“ Anderung 3.04 , Ficzko-Stradner” des
Flachenwidmungsplanes, womit die genannte Ausweisung Ubereinstimmend mit den 2-seitig
nachbarschaftlich-angrenzenden Ausweisungen auch auf dem Sudteil des Grundstiickes 733 festgelegt
und in die nachbarschaftsiibergreifende Baulandzonierungsfestlegung ,,Bebauungsrichtlinie
erforderlich* einbezogen wird.

Antragstellung und Grundeigentiimerschaft (Erlauterung):

Mit Schreiben vom 25.04.2008 haben Herr Glinther Stradner (8940 Liezen, HauptstraRe 16) sowie Herr
Walter Ficzko (7571 Rudersdorf, Bergkammweg 9) an die Stadtgemeinde Mureck den Antrag auf
Widmungsénderung ihres gesamten Grundstiickes Nr. 733 KG 66218 Mureck mit einem
Gesamtflachenausmal von ca. 7.500 m2 gestellt, und zwar aufgrund bekannt gewordener mehrfacher
Interessen mit Errichtungsabsicht jeweils eines Wohnhauses auf diesem Grundstiick sowie aufgrund
der Verkaufsbereitschaft der beiden Grundeigentiimer.

Gemal vorliegendem Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis vom 30.05.2008 zur betroffenen EZ 2
verfugt das Grundstiick 733 lber eine Katasterfliche von 7.528 m2 und steht im 3/4-Eigentum des
Herrn Giinther Stradner einerseits sowie im 1/4 —Eigentum des Herren Walter Ficzko andererseits.

GroRe und Lage des vom Anderungsantrag betroffenen Grundstiickes (Erlauterung):

Situiert ist das Gesamtgrundstiick am westlichen &uReren Ortsrand zwischen der HoffeldstraRe im
Norden und dem 6ffentlichen Weggrundstiick 1245/1 im Siiden, sowie dem 6ffentlichen Weggrundstiick
1245/2 im Westen (Anbindung an die B69, siidseitig in 110 m Abstand). Gemal} Katastermappe verfligt
das Grundstlck uber eine Lange von insgesamt 280 — 290 m bei einer Breite von 25 — ca. 31 m sowie
Gber einen rechteckférmigen Zuschnitt (stdseitig etwas verbreitert) bei Nord-Sid-gerichteter
Orientierung der Langsrichtung. Die Lage und der Zuschnitt des betroffenen Grundstiickes sowie auch
der vorgenannten Nachbargrundstiicke waren der Planbeilage zu Anhérung bzw. sind dem zur
Beschlussfassung vorliegenden Anderungsplan zu entnehmen.

Bisherige Flachenwidmungsplan-Ausweisung des Anderungsbereiches bzw. des  betroffenen
Grundstiickes und seiner Nachbarschaft (FWP 3.0 — 3.03, Erlauterung):
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b)
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Im geltenden Flachenwidmungsplan (Verfahrensstand 3.0, siehe Planbeilage ,,bisherige Ausweisung*)
ist das gesamte Grundstiick 733 KG Mureck einschlieBlich seiner siidlichen Anderungsbereichs-
Teilflache It. Pkt. 5 gesamtheitlich als landwirtschaftliches Freiland (§ 25/1 ROG) ausgewiesen,
ebenso die Richtung Osten anschlieBenden Nachbargrundstiicke. Die vorgenannten angrenzenden
Weggrundstiicke sind als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen. Benachbart zum sidlichen Viertel
des Grundstlickes 733 ist westseitig des offentlichen Weggrundstiickes 1245/2 Vollwertiges Bauland
WA 0,2 - 0,40 ausgewiesen, ebenso sudseitig (gegentber der Suidgrenze des Grundstiickes), sodass unter
Einbeziehung der beiden ca. 4 — 5 m breiten Offentlichen Weggrundstiicke ein ,,2-seitiger
Baulandanschluss® fur den stdlichsten (ca. 64 — ca. 70 m langen und ca. 26 — ca. 31 m breiten bzw. ca.
1.935 m2 groRRen) Teil des Grundstiickes 733 besteht. Dieser vollwertige Baulandanschluss bezieht sich
auf die Baugebietsart des Allgemeinen Wohngebietes mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen
von 0,2 — 0,40 sowie die Erforderlichkeit der Erstellung von Bebauungsrichtlinien. Der anschlielende
Baulandbestand ist Uberwiegend bebaut, unmittelbar siidlich und westlich der genannten Flache sind 2
innerhalb des Baulandes gelegene Restgrundstiicke 734/3 (mit 847 m2) und 729/3 (mit 669 m2) noch
unbebaut.

Geltende Siedlungsleitbild- und OEK-Vorgaben fiir die Antragsflache (Erlduterung):

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 3.0 (OEK 3.0) mit zugehorigem Siedlungsleitbild ist der It. Punkt 3
bemessene und ca. 1.935 m2 groBe sudlichste Grundstiicksteil als Bestandteil/Teilflache eines
»Mittelfristigen Entwicklungspotentiales” festgelegt, dessen Nordgrenze sich mit der ca. nach Osten
verlangerten Nordgrenze des (nordwestlichsten Nachbar-Bauland-) Grundstiick 729/1 deckt. Nérdlich
dieser ,mittelfristigen Entwicklungsgrenze® ist ein weiterer Grundsticksteil (auf der gesamten Breite
von ca. 25 m) in einer Lénge von ca. 75 m als ,langfristiges Entwicklungspotential fir die
Wohnfunktion* in diesem Siedlungsleitbild des OEK 3.0 festgelegt, wobei die hier erreichte nordlichste
&ulere Siedlungsgrenze mit den Begriindungsfestsetzungen ,Grenze des
Siedlungsentwicklungspotentiales (z.B. Abrundungsgrenze)* und ,hohe landwirtschaftliche
Bodengiite” begriindet ist. Die vorbeschriebene ,langfristige &ufere Siedlungsgrenze™ geht von der
Nordgrenze des Grundstiickes 732/4 aus und erstreckt sich von dort her in Richtung Osten (und somit
auch auf Grundstiick 733) einerseits sowie in Richtung Westen andererseits.

Flachenwidmungsplan-Anderungsausweisung 3.04 auf dem Sudteil des Grundstiickes 733 (als
Inhalt der FWP 3.04-W o r t | a u t-Festlegunq):

Im Rahmen bzw. unter Einhaltung der ,,Mittelfristigkeit* des Siedlungsentwicklungspotentiales gemaf
dem OEK 3.0-Endbeschluf vom 21.07.2005 (zum aktuellen Zeitpunkt: 3-jahriger Abstand zu dieser
Rechtsgrundlage fir die Definition der genannten ,Fristigkeiten*, bei Einrechnung einer 2-j&hrigen
Bearbeitungszeit des OEK 3.0 zwischen Revisionseinleitung und —rechtskraft ergibt sich aus aktueller
Sicht ein 5-jahriger Abstand als Bericksichtigung des Festlegungsbegriffes ,,mittelfristig“!) wird in
Ubereinstimmung mit dieser OEK 3.0-Grundlage des Siedlungsleitbildes eine sudliche Bauland-
Teilflachenausweisung von ca. 1.935 m2 des Grundstiickes 733 im Wege einer ,.kleinen Anderung“
des Flachenwidmungsplanes festgelegt (gemall dem zuvor zur Anhérung gebrachten Festlegungsinhalt),
wobei folgende Randbedingungen und Grundlagen berticksichtigt und eingehalten werden (siehe auch die
zur Beratung und Beschlussfassung vorliegende Anderungsplan-Darstellung!):

Einhaltung der wie vor unter Punkt 4 beschriebenen mittelfristigen Siedlungsgrenze als Baulandgrenze,
sodass das Sudviertel des Grundstuckes mit ca. 64 — 72 m L&nge sowie ca. 26 — 31 m Breite im
Flachenausmall von ca. 1.935 m2 als vollwertiges Bauland geméaR § 23 Abs. 1 ROG fur Wohnzwecke
ausgewiesen wird.

Ubernahme der angrenzend-benachbarten Baugebietsart des Allgemeinen Wohngebietes (WA, § 23 Abs.
5 lit. b ROG) sowie der entsprechenden Bebauungsdichte (0,2 — 0,40) geméaR § 23 Abs. 12 ROG samt
Baulandzonierungsfestlegung (,,Bebauungsrichtlinie erforderlich“)gemal § 27 Abs. 1 ROG fiir die laut a)
als Anderungsinhalt festgelegte vollwertige Baulandausweisung auf dem Siidviertel des Grundstiickes
733 KG Mureck.

Begriindende Beurteilung des drtlichen Raumplaners (Erlduterung):

Die Ubernahme des ErschlieBungsstandes ,,Vollwertiges Bauland“ aus der Nachbarschaftsausweisung
auch auf der Anderungsfliche begriindet sich darin, dass insbesondere ein die Anderungsfliche
westrandig flankierender &ffentlicher Schmutzwasserkanal fiir entsprechende Anschlussherstellungen
kinftiger Bauwerke bereit steht (somit Erflillung des § 23 Abs. 1 Ziffer 2-ROG-Kriteriums fir
Vollwertiges Bauland).
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Die sonstigen Baulandvoraussetzungen geméaR 8§ 23 Abs. 1 hinsichtlich von Aspekten des
Grundstiickszuschnittes (ausreichende Tiefe/Breite) und der Gelandeoberflache sowie der
Nichtausgeschlossenheit fiir eine Bebauung aufgrund natirlicher Verhaltnisse bzw. hinsichtlich des
Orts- und Landschaftsbildes (2-seitiger Anschluss an Bestand!) sind ebenso wie jene nach dem
Immissionsschutz  (keine der beabsichtigten  Nutzungen  widersprechenden  Beldstigungen)

gegeben/erfillt.

Da die verkehrstechnische AufschlieBung insbesondere tiber das westseitig vorgelagerte und asphaltierte
oOffentliche Weggrundstiick 1245/2 zu erfolgen haben wird, sind auch die Zufahrtsvoraussetzungen im
Sinne des § 23 Abs. 1 ROG als Baulandvoraussetzung in glinstiger Weise gegeben.

Eine ,,Baulandmobilisierungsvereinbarung“ (BLMV) ist gesetzlich verpflichtend (ROG) und war zu
Beginn des Verfahrens bzw. nach Einleitung der Anhdérung und vor Beschlussfassung des
Gemeindesrates zwischen der Stadtgemeinde Mureck und den Grundeigentimern samt
Ubergangsbindung an die Rechtsnachfolger abzuschlieRen, da die gesetzlichen Bestimmungen des § 26,
26a, 26b-ROG die Gemeinde dazu verpflichtet, MaRBnahmen ,zur aktiven Bodenpolitik* bzw.
Lprivatwirtschaftliche MaRnahmen* anldsslich der Anderung von Flachenwidmungspldnen mit
Erweiterung/Abrundung des Baulandes auf bisher unbebauten Flachen zu vollziehen/abzuschlieRen. In
einer solchen BLMV wird aufgrund des bereits 2,5 Jahre zuriickliegenden Rechtskraftzeitpunktes der
letzten Revision eine max. 3-jahrige Bebauungsfrist bis zur Errichtung von Rohbauten festzulegen
sein. Fristlaufbeginn ist dabei die Rechtskraft dieser FWP3.04-Anderung und bei Nichteinhaltung der
Frist (keine fristgerechte Errichtung von WA-konformen und der Bebauungsdichte entsprechenden
Bauwerken) wird dabei eine Pénalzahlung von € 1,-- je m2 und Jahr an unbebauter Flache festgelegt,
wobei diese Zahlungen in sinngemaRer Ubernahme von § 26 b ROG fir spezifische Zwecke der
BaulanderschlieBung und der Baulandbeschaffung sowie der Nahversorgungssicherung zweckgebunden
werden (sinngemal gleiche Handhabung wie die dort definierte ,,Investitionsabgabe*, die derzeit jedoch
nur bei Revisionen von Flachenwidmungsplanen umsetzbar ist). Die mit vorgenannten Inhalten
verbundene Baulandmoblisierungsvereinbarung (BLMV) liegt bereits unterfertigt seitens der beiden
grundbucherlichen Grundeigentimer vor, und dient im Weiteren als Grundlage fir die ggst.
Beschlussfassung zur Anderung 3.04 des Flichenwidmungsplanes (samt diesfalls einbezogener
Zustimmung zur entsprechenden Unterfertigung durch den Blrgermeister).

Anderungspriifung nach AusschluRkriterien hinsichtlich d. Umwelterheblichkeit (SUP):

Die Prifung des Inhaltes der Flachenwidmungsplandnderung laut Punkt 5 auf die Erfillung von
Ausschlusskriterien gemél § 3 Abs. 3 bis Abs. 5 ROG flhrt zum Ergebnis, dass die ggst. FWP 3.04-
Anderung aus folgenden Griinden weder einer Umwelterheblichkeitspriffung noch einer
Umweltprifung unterzogen werden muss:

»Geringfiigige Anderung des Flachenwidmungsplanes* (§ 3 Abs. 3 Ziffer 2, letzter Absatz Teil 1), da
es sich um eine sog. ,.kleine Anderung* des Flachenwidmungsplanes handelt.

Die ,,Plananderung betrifft nur die Nutzung kleiner Gebiete™ (8 3 Abs. 3 Ziffer 2, letzter Absatz Teil
2), da der Anderungsbereich ,,nicht mehr als 3000 m2 Flachenausmal3* umfasst bzw. nur ca. 1.935 m2
und damit im_Verhéltnis zur GroRe der Nachbarschafts-/Bestandsausweisung nur ein kleines Gebiet
betrifft.

Auf der Ebene des OEK 3.0 wurde noch keine Umwelterheblichkeitsprifung durchgefiihrt, sodass
gemal § 3 Abs. 5 Ziffer 1 ROG auch noch keine Umweltprifung fiir einen Plan héherer Stufe vorliegt
und daher dieses Ausschlusskriterium nicht angewendet werden kann.

»Eigenart und Charakter des Gebietes werden nicht gedndert* (8 3 Abs. 5 Ziffer 2 Teil 1 ROG), da
mit der ca. 2 Bauplatze umfassenden (kiinftigen) Wohnhausnutzung des bestandsergdnzend-gleichartig
ausgewiesenen ,WA 0,2 — 0,40 auf der Anderungsflache keine von der Nachbarschaft (siehe Punkt 2:
Wohnhauser) abweichende Nutzung und daher auch keine Anderung von Eigenart und Charakter
des Gebietes zu erwarten ist.

»Erhebliche Umweltauswirkungen koénnen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich
ausgeschlossen werden* (8§ 3 Abs. 5 Ziffer 2 Teil 2 ROG), da mit der Errichtung von ca. 2 Wohnhdusern
bzw. WA-konformen Nutzungen auf ca. 2 Baupldtzen im Rahmen einer 2-seitig an bebaute
Grundstiicke anschliefenden Abrundungsausweisung der gleichen Baugebietsart des WA die
offensichtliche AusschlieRbarkeit ,.erheblicher Umweltauswirkungen* als gesichert zugrundezulegen ist.




Stadtgemeinde Mureck 15 Gemeinderatssitzung 07/2008

Da somit eine nur geringfiigige Anderung des Flachenwidmungsplanes vorliegt und die Planinderung
nur die Nutzunge eines kleinen Gebietes betrifft, aber auch Eigenart und Charakter des Gebietes nicht
geandert werden und erhebliche Umweltauswirkungen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich
ausgeschlossen werden kénnen, zeigt das Prifungsergebnis insgesamt, dass aufgrund des Vorliegens
von _insgesamt 4 der 5 zu prifenden Ausschlusskriterien weder eine Umwelt- noch eine
Umwelterheblichkeitspriifung, fiir das hier ggst. Anderungsverfahren im Sinne des § 3 Abs. 3 — Abs. 7
ROG durchzufihren ist.

Grundlagen und Abwicklung des FWP 3.04-Anderungs- und Anhérungsverfahrens:

Da die laut Punkt 5 als Flichenwidmungsplan-Anderungsinhalt geltende und gemiB Punkt 6
erlauterte/beurteilte Baulanderweiterung um ca. 1.935 m2 vollwertiges Bauland fiir Allgemeines
Wohngebiet 0,2 — 0,40 (WA 0,2 - 0,4) einen

,,unmittelbaren Anschluss an ein im Revisionsplan ausgewiesenes Vollwertiges Bauland hat*,
,.keine Industrie- und Gewerbegebiete oder Gebiete flir Einkaufszentren zum Gegenstand hat*,
,.-nicht eine Flache betrifft, die an Industrie- oder Gewerbegebiete angrenzt* und

,.ein Flachenausmal von 3.000 m2 nicht ibersteigt* (sondern nur ca. 1.935 m2 umfasst) sowie

,.innerhalb des 5 %-AusmaRes* der Flachen des im Revisionsplan zahlenmaRig festgelegten unbebauten
Baulandes fiir Wohngebiete verbleibt (erstmalige Baulanderweiterung fiir Wohnzwecke im Rahmen
dieses FWP 3.04-Anderungsverfahrens, wihrend die Anderungsverfahren FWP 3.01 — 3.03 keine
Wohngebiete betroffen haben!),

werden die inhaltlichen Anforderungen fiir das (,,kleine* bzw. verkiirzte) Anderungsverfahren nach § 31
Abs. 3 ROG erfilllt.

Da die laut Punkt 5 festzulegende und laut Punkt 6 raumordnungsfachlich erlauterte und begriindete
Anderung von Freiland in ca. 1.935 m2 vollwertiges Bauland als Allgemeines Wohngebiet die wie oben
genannten und beurteilten Voraussetzungen und somit auch jene des § 31/3 Zif. 1 bzw. Zif. 2 ROG
erfullt, bzw. laut Punkt 7 keiner SUP bedarf sowie gleichzeitig nur auf anrainende oder durch
StraBen und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat, ,,hat der Gemeinderat diese
Anderung (3.04) des Flachenwidmungsplanes mit 2/3-Mehrheit nach ANHORUNG der betroffenen
grundbiicherlichen Eigentiimer zu beschlieRen (8 31 Abs. 3 ROG, letzter Satz).*

Es erging daher im Sinne einer ANHORUNG an die grundbiicherlichen Eigentiimer aller im
vorgenannten Sinne betroffenen bzw. anrainenden Grundstiicke die ,,ANFRAGE, ob IHRERSEITS
gegen die laut Punkt 5 beabsichtigte und It. Punkt 6 begriindete/erlduterte Fldchenwidmungsplan-
Anderungsausweisung auf der in_ Punkt 2 genannten  Anderungsfliche  allenfalls
Einwendungen erhoben wirden. Derartige Einwendungen hatten zutreffendenfalls in
schriftlicher und begrindeter Form sowie mit ausschlieflichem Bezug auf die vorgenannte
Anderungsausweisung an die Stadtgemeinde Mureck (8480 Mureck, Hauptplatz 30) gerichtet werden
mussen, und zwar langstens bis Donnerstag, den 21. August 2008, widrigenfalls (im Falle der
Nichterhebung von Einwendungen) keine RiickduRerung erforderlich sei und der Gemeinderat der
Stadtgemeinde Mureck anlésslich seiner Anfang September 2008 beabsichtigten Beschlussfassung (unter
Einbeziehung der unterfertigt vorliegenden Bauland-Mobilisierungsvereinbarung) von der Zustimmung
der angehdrten Personen zur beabsichtigten Anderung ausgehen kénne.

Wihrend des vorgenannten Anhérungs-Zeitraumes zzgl. Abwarten einer angemessenen Postlauffrist sind
im Stadtgemeindeamt Mureck keine Stellungnahmen oder Einwendungen eingelangt. Da die laut
Punkt 6 lit. d gesetzlich zwingend geforderte Erstellung und Unterfertigung einer
Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) im Zuge der vorgenannten Anhdrungsfrist bzw. noch
vor Beschlussfassung des Gemeinderates eigentiimerseitig erfolgt ist, bestehen somit alle gesetzlichen
Voraussetzungen fiir eine der Anderungsabsicht und dem Anhorungsinhalt entsprechenden
Beschlussfassung des Gemeinderates gemal den zitierten Bestimmungen des § 31 Abs. 3 ROG und es
wird daher von Burgermeister Galler der Antrag gestellt, der Gemeinderat der Stadtgemeinde
Mureck mége mit begriindendem Bezug auf den Bericht an den Gemeinderat wie folgt beschlieRen:

Nach Kenntnisnahme des Berichtes an den Gemeinderat (ber die der Beschlussfassung zugrunde
liegende Antragstellung des Herrn Giinter Stradner und des Herrn Walter Ficzko vom 25.04.08 samt
Angaben zum Inhalt des Anderungsantrages, zur GréRe und Lage der vom Anderungsantrag betroffenen
Grundstiicke, zur bisherigen Flachenwidmungsplanausweisung im Anderungsbereich und ebenso in der
Nachbarschaft, zu den geltenden Siedlungsleitbild- und Entwicklungskonzept-Vorgaben fir die
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Antragsflache, insbesondere zum Inhalt der beschlussgegenstandlichen
Flachenwidmungsplanédnderungsausweisung 3.04 (als Inhalt der Wortlaut-Festlegung), aber auch zur
raumordnungsfachlich-rechtlichen Beurteilung durch den 6rtlichen Raumplaner (als Inhalt der
Erlauterung), weiters zum mehrfachen Zutreffen der Ausschlusskriterien hinsichtlich einer
Umwelterheblichkeitsprifung (SUP) sowie zu den Grundlagen und zur Abwicklung des ggst.
Anderungsverfahrens samt dazu ROG-konform durchgefiihrter Anhorung, schlieRlich aber auch zum
Inhalt und zum einwendungslosen Durchflihrungsergebnis des Anhérungsverfahrens be
schlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mureck gemaR § 31 Abs. 3 Ziffer 1 (insbesondere zu
Ziffer 1 lit. b) und gemaR letztem Satz von Ziffer 1) des Steiermérk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F.
der Novelle 2007 (LGBI-Nr. 47/2007 = ,,ROG*) die anhérungs- und berichtsgeméle sowie im Detail in
Punkt 5 des Berichtes an den Gemeinderat angegebene

ANDERUNG 3.04 ,,Ficzko-Stradner* des FLACHENWIDMUNGSPLANES
Uber eine 1935 m2 grole zusatzliche abrundend-erweiternde Ausweisung
von Vollwertigem Bauland (§ 23/1 ROG) fir Allgemeines Wohngebiet (8 23/5 b ROG)
mit einem zulassigen Bebauungsdichterahmen (§ 23/12 ROG) von 0,2 — 0,40
und der Baulandzonierungsfestlegung ,,Bebauungsrichtlinie erforderlich*
gemaR § 27 Abs. 1 ROG auf dem Siidviertel des Grundstiickes Nr. 733 KG Mureck
auf einer Lange von ca. 64 — 72 m und einer Breite von ca. 26 — 31 m,
wobei die Anderungsflache ost-siid- und westseitig von bestehenden Grundgrenzen
sowie nordseitig von der Richtung Ost verlangerten nérdlichen Grenze des westlichen
Nachbargrundsttickes 709/1 KG Mureck gebildet wird.

Mit dieser_Beschlussfassung verbunden wird auch die Annahme der von den Antragstellern gemeinsam
unterfertigten Baulandmobilisierungsvereinbarung (BLMV) in der zum 09.09.08 als unterfertigt
geltenden Fassung mit exaktem Bezug auf den Anderungsinhalt und das o. g. Anderungsgrundstiick
bzw. die von der Anderung betroffene Teilflache des Grundstiickes 733 KG Mureck.

Diese 0. g. Beschlussfassung erfolgt auf der Grundlage der vom &rtlichen Raumplaner Architekt Dipl.
Ing. Hans-Jochen Wigand (Graz) mit GZ: 08793/MUR im Juni 2008 verfassten zeichnerischen
Darstellung ,,Anderung 3.04 ,,Ficzko-Stradner des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Mureck samt zugehdrigem Verordnungswortlaut und anhdngendem Erlduterungsbericht (wie jeweils
abschnittsweise im Bericht an den Gemeinderat genannt/zitiert) als der der Anhérung und der
Beschlussvorlage entsprechende und somit gleichzeitig beschlussgemaRke Fassung der ggst. Anderung
3.04 des Flachenwidmungsplanes, wie sie im weiteren auch der Verordnungskundmachung zugrunde
gelegen und damit in Rechtskraft gesetzt sowie zur Verordnungsprifung beim Amt der Steiermark.
Landesregierung vorgelegt werden wird.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

5. Kaufansuchen:

a) Grundverkauf A.-Lukan-Stral3e

Burgermeister Galler berichtet, dass Herr Mathias Schutz und Frau Roswitha Zweytick
mit Schreiben vom 14.07.2008 um Kauf des noch verbliebenen Gemeindegrundstiickes
in der A.-Lukan-Strale angesucht haben. Sodann stellt der Birgermeister den
Antrag, das Grundstiick Nr. 98/6 im Ausmal’ von rund 853 m2 gem. Teilungsplan der
Vermessung Legat GZ 17.364 A zum Preis von € 24,-/m? an Herrn Mathias Schutz und
Frau Roswitha Zweytick zum Kauf anzubieten wobei die Vertragserrichtungskosten des
Notariats Mureck je zur Halfte vom Verk&ufer bzw. Kaufer getragen werden sollen. Der
Antrag wird einstimmig angenommen.

b) Gebadudeverkauf Hohenrainstrale 11

Burgermeister Galler teilt mit, dass sich unter Mithilfe von Herrn Gunther Konrad die
Familie Stockl Josef und Sandra als konkreter Kaufinteressent fiir das gemeindeeigene
Objekt in der HohenrainstraBe 11 gemeldet hat. Als Kaufpreis wurden € 91.000,-
geboten. Es wird daher von Burgermeister Galler der Antrag gestellt, das Objekt in
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der HohenrainstraBe 11 (dzt. Grundstick Nr. 969/2) an die Familie Stockl, Schaan
(Liechtenstein) zum Preis von € 91.000,- zu verkaufen. Fir die noch notwendigen
Vermessungsarbeiten soll das Buro DI Legat, Mureck beauftragt werden wobei diese
Kosten von der Stadtgemeinde Mureck getragen werden. Die anfallenden
Vertragserrichtungskosten miissen vom Kéufer ibernommen werden. Der Antrag wird
einstimmig angenommen.

6. Feuerwehrriisthaus: Baurechtsvertrag OWG

Burgermeister Galler berichtet, dass der Baurechtsvertrag fir die Errichtung des neuen
Feuerwehrriisthauses zwischen der FF Mureck und der OWG abgeschlossen werden
muss. Die Stadtgemeinde Mureck tritt diesem Baurechtsvertrag mit einer
Zusatzvereinbarung bei, in der die Haftung fir die anfallenden Mietkosten durch die
Stadtgemeinde bernommen wird. Die Mietkosten sollen der Feuerwehr Mureck wie
bei bisherigen Finanzierungen Uber das Budget der Gemeinde Mureck zur Verfugung
gestellt werden. Sodann stellt Birgermeister Galler _den Antrag, die
Zusatzvereinbarung zum Baurechtsvertrag in vorliegender Form mit der Anderung unter
Pkt. 111, Hinzufugung der maximalen Baukosten von € 1.150.000,- exkl. USt sowie
einer maximalen Darlehenssumme von € 745.000,-, zu genehmigen wobei die FF
Mureck im Gegenzug das bisherige Rilsthaus am Lorberplatz der Stadtgemeinde
Mureck wieder zur unentgeltlichen Benutzung tberlasst. Der Antrag wird einstimmig

angenommen.

7. UTC Mureck: Vereinsforderung

Burgermeister Galler berichtet, dass der UTC Mureck verspétet um die Gewahrung
einer Vereinsforderung in der Hohe von € 1.000,- angesucht hat. Es wird
vorgeschlagen, dem UTC Mureck eine Forderung in der Hohe von € 500,- zu gewéhren.
GR Neubauer bringt vor, dass der UTC als Gegenleistung den vierten Tennisplatz in
einen sauberen Zustand bringen soll und das auch als Voraussetzung mit der
Gewdhrung der Forderung verbunden werden sollte und stellt den diesbeziglichen
Antrag. Der Antrag wird einstimmig angenommen.

In diesem Zusammenhang bringt GR Mag. Breuss vor, dass auf dem erwéhnten
Tennisplatz ein Basketballplatz errichtet werden sollte und dies schon seit langerem
ausstandig ist. Blrgermeister Galler teilt mit, dass dieser Platz als suboptimal angesehen
wurde, weil auch seitens der Anrainer Larmbeldstigungen befurchtet wurden und der
Basketballplatz deshalb nach Fertigstellung des LBS Mureck am Eislaufplatz, in
Absprache mit dem Obmann des ESV Mureck und auch in Absprache mit Herrn
Aldrian vom Jugendzentrum, eingerichtet werden kann.

8. Geh- und Radweq Eichfeld Mureck

Burgermeister Galler berichtet, dass die Baukosten im Gemeindegebiet Mureck €
232.200,- inkl. USt. betragen. Der von der Gemeinde zu leistende Beitrag wurde mittels
vorliegendem Vertrag mit € 116.100,- inkl. USt. festgelegt. Weiters teilt der
Burgermeister mit, dass unter Umstdnden noch Finanzmittel aus dem Klimaschutzfond
lukriert werden konnen. Der Burgermeister stellt sodann den Antrag, den
vorliegenden Vertrag tber die Errichtung, Durchfuhrung und die Erhaltung der Geh-
und Radwegeanlage im  Abschnitt ,Eichfeld-Mureck” an der L 203
(Ottersbacherstralie), von km 27.000 — km 28.729 anzunehmen. Der_Antrag wird
einstimmig angenommen.
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10.

11.

13.

14.

Birgermeister _Galler_stellt den dringlichen Antrag, den Punkt ,,SEEG Mureck;
Verlegung eines Stromkabels auf 6ffentlichem Gut“ unter TOP 13 zu behandeln. Der
Antrag wird einstimmig angenommen.

Burgermeister Galler stellt den dringlichen Antrag, den Punkt ,,Photovoltaik-
Burgeranlage; offener Brief“ unter TOP 14 zu behandeln. Der Antrag wird
einstimmig angenommen.

Wohnungsvergaben

Dieser Tagesordnungspunkt wird in der nicht 6ffentlichen Sitzung behandelt.

Personalangelegenheiten

Dieser Tagesordnungspunkt wird in der nicht 6ffentlichen Sitzung behandelt.

Berufung Ulrich Herta

Dieser Tagesordnungspunkt wird in der nicht 6ffentlichen Sitzung behandelt.

SEEG Mureck: Verlegung eines Stromkabels auf 6ffentlichem Gut

Mit Schreiben vom 08.09.2008 ersucht die SEEG Mureck reg.Gen.m.b.H. um Erteilung
der Genehmigung zur Verlegung eines Stromkabels auf dem Grundstiick Nr. 1232
(6ffentliches Gut — Bioenergiestrale) auf einer Lange von rund 116 Meter.
Birgermeister Galler stellt den Antrag, der SEEG Mureck die Genehmigung unter
Auflage der ordnungsgemélien Wiederherstellung der Verkehrsflache zu erteilen. Der
Antrag wird einstimmig angenommen.

Photovoltaik-Burgeranlage: offener Brief

Burgermeister Galler berichtet, dass auf Anregung von Frau GR Mag. Breuss in
Absprache mit Herrn Karl Totter an alle wahlwerbenden Parteien der Nationalratswahl
2008 und der Presse ein offener Brief betreffend Verbesserung der Fordersituation bei
der Errichtung von Photovoltaikanlagen gerichtet werden soll. GR Mag. Breuss
berichtet, dass eine Exkursion von Vertretern der SEEG Mureck sowie der
Stadtgemeinde gezeigt hat, dass die Fordersituation in Deutschland wesentlich besser
ist. Mureck wiirde sich auch als idealer Forschungsstandort eignen und sollte sich der
Gemeinderat hinter dieses Projekt stellen. Blrgermeister Galler verliest sodann einen
Entwurf des offenen Briefes.

Offener Brief der Stadtgemeinde Mureck

Betrifft: Errichtung einer Pilot-Burger-Photovoltaik-Freiflachenanlage
Sehr geehrte Damen und Herren!

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mureck, der innovativsten Gemeinde Osterreichs 2007,
ausgezeichnet mit dem Preis ,,Eurosolar 2006, seit Jahren Vorreiterin in Sachen Erneuerbare Energien,
plant eine Pilot-Birger-Photovoltaik-Freiflachenanlage, die 2009 in Betrieb gehen soll.
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12.

Die bisher angestellten Berechnungen haben ergeben, dass eine solche Anlage unter den derzeitigen
Bedingungen nicht 6konomisch verniinftig betrieben werden kann.

Da wir zu Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaRigkeit verpflichtet sind, aber die dringende
Notwendigkeit des Ausbaus der Photovoltaik in Osterreich erkannt haben und unseren Beitrag zum
Klimaschutz leisten wollen, und da das Interesse der Murecker Bevolkerung an einer solchen Anlage
groB ist, fordern wir Sie auf, in der nachsten Legislaturperiode entweder

o Investitionsférderungen zum Anschub der Photovoltaik zu gewahren
e den Einspeisetarif zu erhéhen,
o oder die Laufzeit der Garantie fuir Einspeisetarife auf 20 Jahre zu verlangern.

Als Modell fiir ein erneuertes ,,Okostromgesetz** konnte das deutsche Erneuerbare Energien Gesetz EEG
dienen.

Wir ersuchen Sie um eine rasche Antwort, wie Sie in dieser Sache entscheiden werden, falls Sie
Regierungsverantwortung bernehmen.

Birgermeister Galler stellt den Antrag, den eben verlesenen offenen Brief an alle
wahlwerbenden Parteien der Nationalratswahl 2008 sowie an die Presse auszusenden.
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Allfalliges

a) Birgermeister Galler teilt mit, dass am 27.09.2008 das Murecker Stadtfest
veranstaltet wird. GR Mag. Breuss regt an, keine Stande fur Wahlwerbung aufzustellen.
Dem schlieRen sich alle im Gemeinderat vertretenen Fraktionen an.

b) Die né&chste Birgerversammlung findet am 09.10.2008 im Kulturzentrum Mureck
statt.

c) Birgermeister Galler berichtet, dass in der nachsten Woche Dreharbeiten zur
Krimiserie SOKO Donau in und um Mureck bzw. im Rathaus stattfinden.

Ende der Sitzung: 20.45 Uhr

Der Birgermeister: Die Schriftfihrer:

(Josef Galler) (Vizebgm. Waltraud Sudy)

(FR Ernst Walisch)

(GR Mag. Maria Elisabeth Breuss)



