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Verordnung der Stadtgemeinde Mureck zur Flachenwidmungsplananderung 1.11

WORTLAUT

§1
(1)

Rechtsgrundlage, Verordnungsbestandteile, Verfasser

Gemal §39 StROG 2010 idF. LGBI. 73/2023 hat der Stadtgemeinderat der Stadtgemeinde
Mureck in seiner Sitzung vom .........cceoeu..n.... die Flachenwidmungsplananderung 1.11,
verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Fran-
ziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.:0930/2023 nach Auflage von .............. bis
cevrevererenennnn. DESCHlOSSEN.

Die Verordnung besteht aus dem gegenstandlichen Wortlaut und der Plandarstellung ge-
mals Einlage.

Anderung

Auf Grundstiick 247/8 KG 66218 Mureck Grundstiick werden die Ersichtlichmachungen

und Festlegungen wie folgt geandert:

a. Die Grundgrenzen und —nummern werden an aktuellen Kataster angepasst.

b. Der Gebadudebestand wird um den zwischenzeitlich errichteten Kindergarten erganzt.

Die Einrichtungsersichtlichmachung ,Kindergarten” (kurz , KIG“) wird ergadnzt.

Die Bebauungsfrist gemal § 36 StROG2010 wird aufgehoben.

Jene Teilflache, welche aullerhalb des Beldstigungsbereichs liegt, wird anstatt bisher

Aufschlielungsgebiet mit der fortlaufenden Nummer M3 kinftig als vollwertiges

Bauland festgelegt.

Eine Teilflache des Grundstlicks 247/1 KG 66218 Mureck wird im AusmaR von 1,67ha an-

statt bisher land- und forstwirtschaftliches Freiland kiinftig als Bauland - AufschlieRungs-

gebiet fir Allgemeines Wohngebiet WA mit der fortlaufenden Nummer (M25) und der

Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 festgelegt.

Als vom Konsenswerber zu erledigende AufschlieBungserfordernisse zur Erreichung der

Baulandvollwertigkeit werden festgelegt:

a. Innere Erschlielfung (Kanal, Wasser, Strom, Verkehr)

b. Oberflachenentwasserungskonzept (schadlose Beseitigung der Oberflaichenwésser auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung)

c. Verbreiterung des Grundstiicks 1240/11 KG Mureck (6ffentliches Gut ,StRRenberger
StraRe”) nach Malkgabe der verkehrlichen Erfordernisse

In der Bebauungsplanzonierung wird fir das AufschlieBungsgebiet Nr. (M25) die Erforder-

lichkeit eines Bebauungsplans festgelegt. Die Unterteilung des ggst. Gebiets in Teilbebau-

ungsplane ist zuldssig, wobei die Bebauungsplanung jedenfalls im Anschluss an das be-

baute Grundstlick 247/8 KG Mureck zu beginnen hat.

Auf Grundstiick 247/8 KG 66218 Mureck wird die Festlegung der Bebauungsplanzonie-

rung von bisher ,Bebauungsplan erforderlich” auf ,Bebauungsplan rechtskraftig” gean-

dert.

Auf der neu ausgewiesenen Baulandflache auf Grundstiick 247/1 KG 66218 Mureck wird

eine Bebauungsfrist von finf Jahren gemal § 36 StROG2010 festgelegt. Die Frist beginnt

mit Inkrafttreten des erforderlichen Bebauungsplans. Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen

Fristablaufes wird die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentiimer

gemal § 36 (3) Z 1 StROG 2010 festgelegt.

® a o
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§3 Inkrafttreten / AuRerkrafttreten

Die Verordnung tritt nach Beschluss durch den Gemeinderat mit dem auf die Kundmachungs-
frist folgenden Tag, das ist der .......ccccvevvevveee. , in Kraft. Die bisherigen Festlegungen treten zu-
gleich auler Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister

(Klaus Strein)

Einlage Verordnungsbestandteile
Flachenwidmungsplananderung 1.11 (Ist — Soll Darstellung)
Bebauungsplanzonierungsplan zum Flachenwidmungsplan 1.11
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"Erweiterung Allgemeines Wohngebiet SUBenbergerstrae”

Planverfasser:
DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbUro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fir Landes-, Stadt-, und Orfsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at

Datum: 29.09.2023 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschdftszahl: 0930/2023

AN
DRSNS e
b S s> Ubersichtskarte:
DRSS AR
DY @N W AN
%&é A%
; ’\\\‘ W{«t\ / N
ﬁ‘(vk“"‘ \ v&{‘&\!““' d 5y
A A"\%;/\'\\ P T
BN a\ b A / = v i\
< 2 @/ \ 2  KG Mureck | -
A @) ) \" @FWP 1.11
N BN
NN
“
(BF Ki
Verfahren gemaR §39 StROG2010 zur
Anderung des Flachenwidmungsplans
(Auflageverfahren)
Planverfasser
Flr den Gemeinderat:
Der Birgermeister
e
derungsbereich
I__J
N
@ PlanmaRstab: 1: 2500
0 25 50 100m



LEGENDE ZUM FLACHENWIDMUNGSPLAN:

FESTLEGUNGEN
WA Aligemeines Wohngebiet

KG | Kerngebiet

AufschlieBungsgebiet
| I Allgemeines Wohngebiet

0204  Bebauungsdichte
Sanierungsgebiete
IM= Immissionen (Luft, Larm)
7.1 Bebauungsfrist (sroc 2010 §36
ﬁ g ( §36)

Verkehrsflache

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung
im Freiland

Sondernutzung im Freiland

ERSICHTLICHMACHUNGEN

wr——- FlieRende und stehende Gewasser
FEIUEY (inkl. FlieBrichtung, Zustandigkeitsbereich und Nummer)

Gerinne

(inkl. FlieBrichtung, Zustandigkeitsbereich und Nummer)

m Europaschutzgebiet

Waldflache . Forstgesetz

N Tierhaltungsbetrieb Belastigungsbereich

N
L\\ I Tierhaltungsbetrieb Geruchsschwellenabstand

K6 Einrichtungsersichlichmachung
KIG=  Kindergarten

v Baulandklammer
(Bereiche mit geichen Festlegungen)

————— Unterscheidungslinie
zwischen Bereichen mit unterschiedlichen Festlegungen

+~——  BemaRung

Anmerkung: Das gesamte Gemeindegebiet ist als
Luftsanierungsgebiet ,AuReralpine Steiermark”
ausgewiesen. Es gelten die Bestimmungen der Stmk.
Luftreinhalteverordnung i.d.g.F.



Bebauungsplanzonierungsplan 1.11 (Soll)

Ubersichtskarte:

LEGENDE

Bebauungsplan erforderlich

@ PlanmaRstab: 1: 5000
0 50 100 200m

Verfahren gemaR §39 StROG2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans (Auflageverfahren)

Planverfasser

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister

STADTGEMEINDE MURECK

Bebauungsplanzonierung zum Fl&ichenwidmungsplan 1.11

"Erweiterung Allgemeines Wohngebiet SUBenbergerstrae”

Planverfasser:

DI STEFAN BATTYAN  Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zerfifizierter Sachversténdiger fir Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz 1. 0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at

Datum: 29.09.2023 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 0930/2023



FWP 1.11 | Erlduterungsbericht Stadtgemeinde Mureck

ERLAUTERUNGSBERICHT

Auftrag
Der Planverfasser wurde von der Stadtgemeinde Mureck beauftragt, die Flachenwidmungs-
plandnderung 1.11 zu erstellen.

Plangrundlagen

Plangrundlage ist der rechtskraftige Flachenwidmungsplan 1.00 der Stadtgemeinde Mureck
samt dem darin ersichtlichen Kataster mit Grundstlicksgrenzen und —nummern bzw. Natur-
grenzen und Naturstdnden mit Stand 2015. Im Anderungsbereich wurde der Kataster an den
aktuellen Stand angepasst.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Verordnung sind das Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010
idgF. LGBI. Nr. 73/2023, das Regionale Entwicklungsprogramm der Planungsregion Stdoststei-
ermark LGBI. Nr. 92/2016, das Stadtentwicklungskonzept 1.00 sowie der Flachenwidmungs-
plan 1.00 samt Bebauungsplanzonierung der Stadtgemeinde Mureck.

Planungsfachliche Erlauterungen

Planungschronologie und Antrag

Bereits im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplans 1.0 (2018 / 2019) war im ggst.
Bereich ein Planungsinteresse auf Baulandfestlegung bekannt. Da die Eigentimer kein konkre-
tes Bauinteresse, sondern lediglich ein VerauRerungsinteresse hatten, wurde einvernehmlich
mit den damaligen Grundeigentimern weiterhin Freiland festgelegt, um in weiterer Folge
Bauland bedarfsgerecht (bei Vorliegen einer konkreten Entwicklungsabsicht) festlegen zu kon-
nen. Darlber hinaus wurde die Bebauung des Ostlich angrenzenden Kindergartenareals abge-
wartet, um eine geordnete Siedlungsentwicklung von Innen nach AulRen gemall § 3 StROG
2010 sicherstellen.

Zwischenzeitlich wurde die Liegenschaft veraulRert. Der neue Eigentimer hat die Liegenschaft
mit der Absicht erworben, nordlich der StiRenberger Stralle eine Wohnsiedlung zu errichten
und hat aus diesem Grund die Anderung des Flachenwidmungsplans 1.0 beantragt.

In den ersten Gesprachen wurde das Planungsinteresse aus raumordnungsfachlicher Sicht po-
sitiv beurteilt, da es sich insbesondere aufgrund der Lage am Rand des teilregionalen Versor-
gungszentrums Mureck und der unmittelbaren Nahe zu samtlichen Bildungseinrichtungen um
eine hochwertige Entwicklungsflache handelt.

Die Schaffung von Wohnraum liegt im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Mureck und
bietet sich diese Flache geradezu ideal fir die schrittweise und geordnete Entwicklung des

Siedlungsraums an.
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Die raumplanerische Prifung hat ergeben, dass keine Griinde gegen eine Baulandfestlegung
in diesem Bereich sprechen. Die Flache verfiigt Gber einen zweiseitigen bebauten Baulandan-
schluss und ist von Nutzungseinschrankungen und Gefahrdungen nicht betroffen. Naheres da-
zu in den folgenden Ausfihrungen.

Bestandsaufnahme

Der Teilraum SufRenbegerstralle liegt am siddstlichen Rand des Teilreigionalen Versorgungs-
zentraums Mureck. Der Anderungsbereich wird von einer Wohnsiedlung stidlich der SiiRen-
berger StraBle, dem Kindergarten Mureck 0Ostlich und dem Siebenbrunnbach mit seiner
Ufervegetation raumlich umschlossen. Westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Dieses Prinzip eines GescholBbaus bei einem hohen Anteil an frei- und Grinrdumen soll im
Anderungsbereich fortgefiihrt werden. Durch die fuBlaufige Erreichbarkeit sdmtlicher Einrich-
tungen, insbesondere Schuleinrichtungen ist die Flache vor allem fir Familien pradestiniert. In
Verbindung mit der erforderlichen Bebauungsplanung erwartet sich die Stadtgemeinde eine
gualitative Entwicklung.

Der Anderungsbereich liegt im siidwestlichen Ortsrand von Mureck, in der SiiRenberger Stra-
Re. Er ist Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkts Mureck und liegt aus Sicht des gesam-
ten Gemeindegebiets somit im Hauptschwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Aufgrund der
zentralen Lage liegt eine fullldufige Erreichbarkeit des Stadtzentrums inkl. der stadtischen Inf-
rastruktur und Funktionsdurchmischung vor.
Die Flache ist zur Ganze unbe-
baut und wird derzeit im Rah-
men der Landwirtschaft genutzt.
Aus topographischer Sicht liegt
eine Fldche vor (im Durchschnitt
0,2 Grad laut GIS Steiermark At-
las). Die Flache ist der derzeiti-
gen Nutzung frei von wertvollen
naturrdumlichen Bestdanden. Sie
ist im Norden durch den Sieben-
brunnbach samt Ufervegetation
naturraumlich  eingefasst. Im
Norden und Osten schlielt be-
bautes Baugebiet an. Die pra-
genden Gebaudetypologien im angrenzenden Umfeld bilden 6ffentliche Einrichtungen (Kin-
dergarten, Berufsbildende Schule) und eine zwei- bis dreigeschoRige Wohnanlage sidlich der
SiRenberger Stralle. Im erweiterten Umfeld bestimmen Einfamilienhduser den baulichen Ge-
bietscharakter. Trotz des Randbereichs liegt eine zentrale und hochwertige, ergo fur die Sied-
lungsentwicklung sehr geeignete Lage vor. Der Hauptplatz Mureck liegt in einer fuRlaufigen
Entfernung von 750m FulRweg.
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Der Anderungsbereich ist Uber das 6rtliche GemeindestraBennetz, Uber die SiRenberger
StraRe (Gst. 1240/11 KG Mureck) verkehrlich aufgeschlossen. Die technische Infrastruktur (Ka-
nal, Wasser, Strom) ist im angrenzenden Baugebiet vorhanden und ist eine wirtschaftliche

Aufschliefung gegeben.

Abb. 1: Blick aus Stdosten Richtung Baulanderweiterungsbereich. Rechts im Bild: Kindergartenneubau auf Grundstlck 247/8
KG Mureck. Im Bildhintergrund: Ufervegetation entlang des Siebenbrunnbachs

Abb. 2: Blick aus Stidwesten in den Stralenraum der StiRenberger Stralle auf Hohe des Baulanderweiterungsbereich

battyan | Raumplanung Raumordnung Raumentwicklung
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Abb. 3: Aufnahme von der SiRenberger StraRRe, von Stidwesten Richtung Baulanderweiterungsbereich (links).
Rechts im Bild: Bestehende Wohnanlage SiiRenberger Stralle (Quelle: Bestandsaufnahme am 30.06.2023)
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Stadtgemeinde Mureck

Uberdrtliche Festlegungen und Einschrankungen
Nachstehende Uberdrtliche Festlegungen und Einschrankungen sind fiir den Anderungsbe-

reich relevant und entsprechend zu bericksichtigen:

Sachbereich
Regionalplanung:
Regionales Ent-
wicklungs-
programm Sldost-
steiermark (REPRO
SO)

Naturschutz:
Stmk. Natur-
schutzgesetz 2017
(StNSchG 2017)

Wasserwirtschaft:
Sachprogramm zur
hochwasser-

sicheren Entwick-
lung der Sied-
lungsraume

Verkehr (Uberort-

lich):

Verkehr (6rtlich):

Festlegung

Der Anderungsbereich liegt im Teilraum
,Ackerbau gepragte Talbéden und Be-
cken” gemall §3 Absatz (3) REPRO. Der
Bereich ist Teil des Uberértlichen Sied-
lungsschwerpunkts und teilregionalen
Zentrums Mureck und befindet sich in-
nerhalb der Vorrangzone fiur die Sied-
lungsentwicklung. Es gelten die Bestim-
mungen des §5 Abs. 2 REPRO.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb

des  Landschaftsschutzgebiets  LS36
Murauen (Mureck-Bad Radkersburg-
Kléch).

Es sind keine Waldflachen [t. Forstgesetz
1975 betroffen.

Nordlich der Baulandwidmung verlauft
der Siebenbrunnbach in einem naturli-
chen Gewadssergraben inkl. Uferbegleit-
vegetation. Eine Hochwassergefahrdung
durch das Gewadsser ist nicht bekannt
und war auch bei den jlngsten Ereignis-
sen im August 2023 nicht gegeben.

Es sind keine wasserwirtschaftlich rele-
vanten Schutzgiter oder sonstige Was-
serrechte bekannt. Die Entsorgung der
Oberflachenwéasser hat entsprechend
den einschlagigen Richtlinien zu erfol-

gen.

Die unmittelbare verkehrliche Aufschlie-
Rung erfolgt Uber das bestehende ortli-
che StraRennetz (SiRenberger StralRe
(Gst. 1240/11 KG Mureck)). Negative
Auswirkungen auf das Uberortliche Stra-
Rennetz werden aufgrund des Einmin-
dungspunkts der Gemeindestral3e in die
B-69 in einer Entfernung von circa 800m
nicht erwartet.

Die verkehrsplanerischen Interessen der
Stadtgemeinde betreffen die qualitative
Aufwertung der StiRenberger StraRe und
Anpassung des Strallenquerschnitts.

battyan | Raumplanung Raumordnung Raumentwicklung

Erlduterungen/ Auswirkungen

Die Festlegungen der Regionalplanung
unterstreichen die zentrale Lage im Ge-
meindegebiet und decken sich mit der

beabsichtigten Anderung.

Keine Einschrdankungen

Die Lage im Landschaftsschutzgebiet 16st
aufgrund der Flache Gber 3000m? die Er-
forderlichkeit eines Bebauungsplans aus.
Der Bestimmung gemaR §40 Absatz (4) Z.3
wird durch entsprechende Festlegung in

der Bebauungsplanzonierung Rechnung

getragen.

Zum Gewasser wird in Bericksichtigung
der Uberértlichen und wasserwirtschaftli-
chen Interessen und Bestimmungen ein
10m Uferbereich (ab Boschungsoberkante)
von der Baulandfestlegung freigehalten.

Aufgrund des FlachenausmaRes ist die
ordnungsgemalle Entsorgung der im Bau-
gebiet anfallenden Oberflachenentwasser
von hohem o6ffentlichem und wasserwirt-
schaftlichem Interesse. Die Vorlage eines
Oberflachenentwasserungskonzepts ist als
AufschlieBungserfordernis zur Erreichung
der Baulandvollwertigkeit festgelegt.

Keine Einschrankungen

Die verkehrsplanerischen Interessen der
Stadtgemeinde sind im erforderlichen Be-
bauungsplan zu berlcksichtigen bzw.
raumlich umzusetzen.
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Derzeit ist ein Querschnitt von circa
7,5m gegeben. Erforderlich ist jedoch
ein Stralenquerschnitt von 6m (flr Be-
gegnungsverkehr, 2,5m fir parallel par-
kende Autos (Bestand) und 1,5m flr den
FuBweg (Bestand), in Summe daher 9,5
Meter. Die offentliche Strale soll dem-
nach um circa 2 Meter verbreitert wer-
den.

Die Strale stellt derzeit die einzige Auf-
schlieRungsmoglichkeit dar und ist auch
ein bedeutender Bestandteil des Rad-
wegenetzes der Stadtgemeinde. Der
StraRenraum gliedert sich derzeit in
FuRweg, Parkierungsstreifen sowie der
Zone fir den flieRenden Verkehr. Ange-
strebt werden eine Verbreiterung der
Verkehrsflache zu Gunsten einer 5,5m
breiten StraRe fur den flieRenden Ver-
kehr, womit ein beruhigter Begegnungs-
verkehr stattfinden kann.

Sonstiges: Eine kleinrdumige Teilflache des Grund- Der Bereich in der Geruchsschwelle wurde
sticks 247/1 KG Mureck liegt in der Ge- im FWP konsequenterweise wurde von der
ruchsschwelle eines Intensivtierhal- Baulandwidmung ausgeklammert. Festge-
tungsbetriebs. In diesem Bereich ist eine  halten wird, dass im Vorfeld des Verfahrens
Baulandfestlegung Allgemeines Wohn- eine Untersuchung des Teilraums nach der
gebiet nach StROG2010 §27 (alte GRAL/GRAMM Methode untersucht wird.
Rechtslage) nicht zuldssig. Auch fiur die (siehe nachstehende Erlauterungen)

hier bereits erstellte Geruchsuntersu-
chung gemall GRAL-GRAMM-Methode Keine Einschrankungen
ergibt sich die Zulassigkeit fur Allgemei-

nes Wohngebiet, da der diesbezlgliche
Schwellenwert von 25 % Jahresgeruchs-
stunden fur Schweinehaltung nicht
Uberschritten wird.

Sonstige Uberortliche Festlegungen sind derzeit nicht bekannt und bestehen zusammenfas-
send keine Widerspriche zu Gberortlichen und raumrelevanten Festlegungen und Zielen.
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Ergdnzende Erlduterungen zu den Geruchsemissionen:

Mit der Novellierung LGBI. 45/2022 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 wurde die vorlau-
fige Richtlinie flr die Berechnung von Geruchemissionen aus Tierhaltung aufgehoben und
durch die detaillierte GRAL/GRAMM Methode ersetzt. Die Ubergangsbestimmungen in der
ROG-Novelle LGBI. 73/2023 ermoglichen es Gemeinden bis 31.12.2023 laufende Verfahren
auf Basis der vorldufigen Richtlinie abzuschliefen. Da die Geruchsemissionen im diesem Fall
eine wesentliche Vorfrage fir das das gegenstandliche Raumordnungsverfahren und das zu-
kinftige Bauverfahren darstellt, veranlasste die Stadtgemeinde eine Untersuchung nach
GRAL/GRAMM des stidwestlichen Teilraums von Mureck durch das BlUro ensowa - innovation
& umweltconsulting gmbh.

Abb. 4: GRAL/GRAMM Untersuchung - Geruchsausbreitung im stidwestlichen Teilraum Mureck, verfasst von ensowa gmbh

Die Abbildung veranschaulicht die rdumliche Ausbreitung der Geruchsemissionen durch Ge-
ruchszonen. Im ggst. Fall handelt es sich um ausschliefllich um Betriebe mit Schweinehaltung
und sind daher gemaR §27 Abs. 2 ,Geruchszonen in denen die Haufigkeit von Jahresgeruchs-
stunden das Ausmald von 25 % Uberschreitet” maligeblich. Gemall §27 Abs. 5 ist die Festle-
gung der Baulandkategorie Allgemeines Wohngebiet in diesen Bereichen unzuldssig. Betref-
fend den gegenstandlichen Baulanderweiterungsbereich wird zusammenfassend festgehalten:

1. Die zuldssigen Grenzwerte gemal §27 Abs. 2 fir die Baulandkategorie Allgemeines Wohn-
gebiet werden deutlich unterschritten. In den Anderungsbereich ragen lediglich Geruchszonen
mit Jahresgeruchsstunden bis maximal 15 % hinein, wodurch den aktuellen raumordnungsge-
setzlichen Bestimmungen entsprochen wird und woraus keine Einschrdankungen resultieren.
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2. Ein Heranriicken der Wohnnutzung an rechtmaRig bestehende Tierhaltungsbetriebe durch
die Baulanderweiterung erfolgt nicht bzw. werden diese in ihren betrieblichen Interessen hin-
sichtlich etwaiger Erweiterungs- oder Anderungspldne durch die gegenstandliche Baulander-
weiterung in Anbetracht der zu den Stallgebduden naher gelegenen Wohnnutzungsbestdnden
nicht berlhrt.

Ortliche Festlegungen

Stadtentwicklungskonzept 1.0 (STEK 1.0):

Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Stadtentwicklungsplan 1.0, ohne MaRstab mit Kennzeichnung des Anderungs-
bereichs (blauer Pfeil)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der langfristigen Entwicklungsgrenzen gemaR Stadtent-
wicklungsplan 1.0 und ist gemal® funktioneller Gliederung der Funktion Wohnen (Potenzial)
zugeordnet. Der Bereich ist Teil des Uberértlichen Siedlungsschwerpunkts Mureck und liegt
innerhalb der Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung. Die Anderungsflache verfiigt im Os-
ten und Stden Uber einen zweiseitigen Anschluss an bebaute Grundstiicke.

Im Wortlaut zum STEK 1.0 wurden hinsichtlich der vorrangigen Ziele fir die Siedlungsentwick-
lung vor allem die verstarkte Weiterentwicklung des Stadtzentrums Murecks und die Eindam-
mung der Abwanderung, unter anderem durch die Festlegung von Baulandreserven im infra-
strukturell hochwertig ausgestatteten Stadtzentrum, festgelegt. Die Zielsetzung steht im Ein-
klang mit der Anderung.

Zusammenfassend entspricht die Flachenwidmungsplandnderung den Uberortlichen und 6rt-
lichen Festlegungen.
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Erldauterungen zu §2 Flachenwidmungsplandanderung

Offentliches Interesse: Die Anderung erfolgt im siedlungspolitischen und demografischen Inte-

resse der Stadtgemeinde. Offentliches Interesse ist insbesondere, in diesem hochwertigen
Entwicklungspotenzial das Wohnungsangebot entscheidend zu verbessern und die umliegen-
de Versorgungsinfrastruktur fur die kiinftigen Bewohnerinnen nutzbar zu machen. Aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht eignet sich der Entwicklungsbereich insbesondere fir flachenspa-
rende Siedlungstypologien abseits der Einfamilienhausbebauung. Das grundsatzliche Interesse
an einer baulichen Entwicklung ist durch Festlegungen im Stadtentwicklungskonzept doku-
mentiert, die gegenstindliche Anderung stellt somit eine konkrete MaRnahme auf Ebene des
Flachenwidmungsplans zur Erreichung der Ziele dar.

Gednderte Planungsvoraussetzungen seit Inkrafttreten des Flachenwidmungsplans 1.0 liegen

durch den nun eingebrachten Antrag des Grundeigentlimers vor. Das Planungsinteresse war
zum Zeitpunkt der Revision 1.0 bereits bekannt. Im Sinne einer schrittweisen Entwicklung von
Innen nach AulRen wurde das Planungsinteresse damals nicht bericksichtigt und Evidenz ge-
halten. Aufgrund der neuerlichen Einbringung des Antrags erfolgte eine raumplanerische
Neubewertung der Rahmenbedingungen. Durch den zwischenzeitlich errichteten Kindergar-
tenneubau kann nun eine geordnete Siedlungsentwicklung, ausgehend von einem zweiseitig
bebauten Baulandanschluss, erfolgen.

Gednderte  Planungsvoraussetzungen liegen weiters durch die zwischenzeitliche
GRAL/GRAMM Untersuchung der Geruchsemissionen im Umfeld des Anderungsbereichs vor
(siehe Erlauterungen Kapitel Gberortliche Festlegungen und Einschrankungen). Diese zeigt,
dass trotz gednderter Rechtslage keine Einschrankungen fir das Widmungs- und Bauverfahren
vorliegen und die Voraussetzungen fir Wohnbauland vorliegen.

Zur Anderung (§ 2 Wortlaut):
Die Anderungen gemaiR (1) betreffen folgende redaktionelle Anpassungen der planlichen Dar-

stellung des Flachenwidmungsplans.

e Ersichtlichmachung des zwischenzeitlich errichteten Kindergartens (Gebdude und 6ffentli-
che Einrichtung)

e Geringfugige Anderungen des Katasters (Grundgrenzen und -nummern) zufolge von
Grenzvermessungen weichen die Grundgrenzen und —nummern geringfligig vom Kataster
(Stand 2015) im Flachenwidmungsplan 1.0 ab. (Quellen: Ortholuftbild und tagesaktueller
Kataster gemaR Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen)

e Aufhebung der in der Revision 1.0 festgelegten Bebauungsfrist gemalk §36 StROG 2010, da
das Bauland mit einem Kindergarten bebaut ist und das kriterium fir die Aufhebung der
Bebauungsfrist (Fertigstellung eines baubehordlich bewilligten Rohbaus) erfullt ist.

e Festlegung von vollwertigem Bauland anstatt bisher AufschlielRungsgebiet, da die Auf-
schlieBungserfordernisse ,Kanal, Wasser, Strom, VerkehrserschlieBung, Geruchsfreistel-
lung im geruchsbelastigten Bereich” erfillt sind. (Hinweis: Die Teilflache innerhalb des Be-
lastigungsbereichs verbleibt weiterhin als AufschlieBungsgebiet mit der fortlaufenden
Nummer M3, da das Aufschlielungserfordernis ,Geruchsfreistellung im geruchsbelastig-
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ten Bereich” nicht erflllt wurde und somit in diesem geringfligigen Teilbereich die Voraus-
setzungen fir vollwertiges Bauland nicht vorliegen.

Gemal (2) wird eine Teilflache des Grundstlicks 247/1 KG Mureck als Bauland der Kategorie

Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Die Abgrenzung begriindet sich wie folgt:

e Im Norden wird ein 10m Uferstreifen zum Siebenbrunnbach im wasserwirtschaftlichen
Interesse (SAPRO hochwassersicher Siedlungsentwicklung, REPRO SO — Vorrangzone
Grinzone) eingehalten.

e |Im Osten wird aufgrund der Geruchsschwelle durch einen Tierhaltungsbetrieb ein Abstand
von 6m zur Grundgrenze zu 247/8 KG Mureck freigehalten. Der Abstand ist erforderlich, da
innerhalb der Geruchsschwelle die Festlegung von Bauland Allgemeines Wohngebiet nach
StROG2010 §27 (alte Rechtslage) nicht zulassig ist.

e Im Siden bildet das StralRengrundstiick der StiRenberger StralRe die Baulandabgrenzung.

e Im Westen erfolgt die Abgrenzung mit der Entwicklungsgrenze gemal Stadtentwicklungs-
plan 1.0. Mangels Strukturlinie in natura wurde die Baulandflache hier in der zeichneri-
schen Darstellung (Ist-Soll Plan) entsprechend bemal3t.

Die Festlegung der Baulandkategorie und Bebauungsdichte erfolgen in Fortfihrung des an-
grenzenden Baugebiets, wodurch der Gebietscharakter fortgefiihrt wird. Der Bebauungs-
dichterahmen bis maximal 0,6 entspricht der Festlegung in der sldlich anschlieRenden Wohn-
siedlung an der SURenberger Stralle. Die Mindestbebauungsdichte von 0,3 erfolgt im sied-
lungspolitischen Interesse und soll insbesondere stark flachenverbrauchende Siedlungstypo-
logien einschranken. Durch die Festlegung werden das Interesse und der Anspruch der Ge-
meinde mit der beabsichtigten Entwicklung einer dichteren Typologie als die Einfamilienhaus-
bebauung unterstrichen.

Die Festlegung der Baulandart AufschlieRungsgebiet erfolgt, da die Voraussetzungen fur voll-
wertiges Bauland derzeit nicht gegeben sind. Es handelt sich um eine groRflachige unaufge-
schlossene Entwicklungsreserve, die bis dato als Ackerflache genutzt wurde. Die GroRe des
Baugebiets erfordert neben der AufschlieBung durch die technische Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur (Kanal, Wasser, Strom), vertiefende Uberlegungen der inneren Verkehrsorganisation
auf Basis eines stadtebaulichen Grundkonzepts. Aufgrund der GroRe ist auch die Oberflachen-
entwédsserung ohne Beeintrdchtigung Dritter ein hohes 6ffentliches Interesse. Diesbeziglich
ist vom Konsenswerber als Grundlage des zu erstellenden Bebauungsplans ein fachkundig er-
stelltes Oberflachenentwasserungskonzept vorzulegen.

Im verkehrsplanerischen Interesse der Stadtgemeinde wurde bereits als Vorgabe fiir die erfor-
derliche Bebauungsplanung das AufschlieBungserfordernis , StralRenverbreiterung der SiiRen-
berger Stralle” festgelegt. Der Stralenraum ist fir die derzeitige Nutzung in Anbetracht der
Ortsrandlage ausreichend. In Berlcksichtigung der zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch
PKWs, Radfahrer und FuBRgdnger bei der geplanten Siedlungsentwicklung ist eine addquate
Aufwertung und ein Ausbau der StralSe jedenfalls erforderlich, um zukinftig einen reibungslo-
sen Begegnungsverkehr und eine Zonierung der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer sicher-
stellen zu kdénnen. Die erforderliche Verkehrsflache wird im Bebauungsplan gemall § 32 (2)
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StROG 2010 festgelegt.

Die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans gemal (4) ergibt sich alleine aus den gesetzlichen
Bestimmungen gemalk §40 Absatz (4) StROG2010 in Verbindung mit der Lage im Landschafts-
schutzgebiet und der Fldche Gber 3000m2. Davon abgesehen ist der Bebauungsplan aufgrund
der GrofSe von circa 1,67ha von offentlichen Interessen. Das Gebiet erfordert ein stéddtebauli-
ches Konzept mit Festlegung zur Bebauung (Baumassenverteilung, Baukdrpergliederung, Ho-
henentwicklung), Freiraum (Grinflachenanteil, Bepflanzungsvorgaben, qualitative 6ffentliche
und private Freiflachen), Verkehr (Anordnung und Lage von KFZ-Abstellpldtzen, innere Ver-
kehrserschlieRung, Strallenverbreiterung der SiRbergerstrafSe). Darlber hinaus wird in der
Bebauungsplanzonierung eine etappenweise Entwicklung, ausgehend vom baulichen Bestand,
sichergestellt bzw. ermoglicht.

Als redaktionelle Aktualisierung der Bebauungsplanzonierung wurde in (5) am Grundstlck
247/8 KG Mureck die Rechtskraft des Bebauungsplans ,StRenberger StraRe” (Neubau Kinder-
garten) festgelegt. Der Bebauungsplan ist im Jahr 2019 in Kraft getreten, das Planungsgebiet
zwischenzeitlich bebaut.

In (6) werden MaRRnahmen zur aktiven Bodenpolitik getroffen. Gemal §34 des Stmk. Raum-
ordnungsgesetz 2010 idgF. hat jede Gemeinde fiir unbebaute Grundstiicke gemall § 29 Abs. 2
oder 3 StROG2010 eines Grundeigentliimers mit einer zusammenhangenden Flache von min-
destens 1.000m? in Baugebieten gemaR § 30 Abs. 1 Z 1 bis 3 sowie 7 bis 10 StROG2010 ent-
weder privatwirtschaftliche MaRnahmen gemaR § 35 zu treffen oder Bebauungsfristen gemald
§ 36 festzulegen. Die Malinahmen zur aktiven Bodenpolitik sollen eine zeitnahe Bebauung der
Grundstlcke sicherstellen bzw. einer langjahrigen ,Baulandhortung” entgegenwirken. Im ggst.
Fall liegen die Voraussetzungen flir eine Mobilisierung vor. Die flnfjahrige Frist ist in §36
StROG2010 definiert. Die Frist beginnt mit der Rechtskraft des erforderlichen Bebauungs-
plans, da die Erstellung des Bebauungsplans nicht im Wirkungsbereich des Grundeigentimers,
sondern der Gemeinde liegt. Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes (Nichtbebauung)
wird die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentiimer festgelegt.

Flachenbilanz Wohnbau:

Die Anderungen betrifft Wohnbauland (Baulandkategorie Allgemeines Wohngebiet) und ist in
die aktuelle Flachenbilanz der Stadtgemeinde einzurechnen. Im ggst. Fall wird Wohnbauland
im GesamtausmalR von insgesamt 1,67 ha neu festgelegt und zu bericksichtigten.

In der Revision 1.0 wurde ein Wohnbaulandbedarf von 59,00 Hektar ermittelt. Demgegeniiber
stehen nach Beriicksichtigung der bisherigen und gegenstindlichen Anderungen Wohnbau-
landreserven von 47,51 ha, womit der Mobilitdtsfaktor von 1,00 weiterhin unterschritten
bleibt. (siehe Wohnbaulandbilanz gemall Anhang)
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Umweltprifung

Entsprechend dem Leitfaden zur Prifung der Umwelterheblichkeit im Rahmen der SUP in der
Raumplanung — 2. Auflage, herausgegeben vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung —
FA13B, wird die Planung zundchst in einem 3- stufigen Screening Uberprift. Trifft zumindest
eines der Ausschlusskriterien in den Prifschritten 1 und 2 zu, ist keine Strategische Umwelt-
prifung (SUP) erforderlich.

Prifschritt 1 — Abschichtung:
Flr das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe oder durch einen anderen Planungs-

trager eine UP durchgefiihrt, deren Ergebnisse hinreichend aktuell sind. Eine neuerliche Pri-
fung lasst keine zuséatzlichen konkreten Ergebnisse erwarten:

Das, der Flachenwidmungsdanderung zugrunde liegende, Stadtentwicklungskonzept 1.0 wurde
bereits einer Umweltpriifung unterzogen. Daher trifft dieser Punkt zu und ist fir die Anderung
kein weiterer Prifschritt erforderlich.

DI Stephan Zotter, DI Stefan Battyan, am 16.10.2023

mu fwpl11-wort-erlb-auflage.doc

Anhang
e Luftbild und DKM des Anderungsbereichs
e Wohnbaulandbilanz idF. FWP 1.11
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Wohnbaulandbilanz fiir die zwischenzeitliche Anderung des Flichenwidmungsplans

Stadtgemeinde Mureck Bezirk Stidoststeiermark 02.10.2023

1. Wohnbaulandreserve in ha (FWP 1.0)

WR WA DO KG Summe

gesamt 8,14 80,48 120,89 27,45 236,96
bebaut 6,38 60,54 102,33 23,94 193,19
unbebaut 1,76 19,94 18,56 3,51 43,77
mobilisiert 1,02 7,31 1,18 2,01 11,52

2. Flachenverbrauch seit Inkrafttreten des FWP 1.0 in ha (Stichtag 25.03.2019)

WR WA DO KG Summe

bisher keine Erhebung

Summe 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

()

3. Zwischenzeitliche Anderungen des Flichenwidmungsplans in h

VF. WR WA DO KG Anderung
1.01 (2.Anhérung) 0,000 0,374 0,000 0,000 LF > WA
1.02 (2019) 0,000 0,468 0,000 0,000 GG>WA
1.03 (2020) 0,000 0,000 0,303 0,000 LF>DO
-0,019 DO>VF

1.04 (2021) 0,000 0,000 0,000 0,000 DO/LF/VF >GG
1.05 (2021) 0,000 0,000 0,000 0,000 LF>SF(PV)
1.06 (2022) 0,000 0,000 0,000 0,000 LF>SF(Camp)
1.07 (2022) 0,000 0,087 0,000 -0,044 ZF'SF(k'gPVYA;
KG>SF-6pa

1.08 (2022) 0,000 0,000 0,000 0,428 SF-ppa>KG
1.09 (2022) 0,000 0,496 0,000 0,000 LF>WA
1.10 (2023) 0,000 0,000 0,123 0,000 LF>DO
1.11 (2023) 0,000 1,670 0,000 0,000 LF>WA
Summe 0,000 3,094 0,284 0,000 3,378

4. Nettowohnbaulandreserve neu in ha

WR WA DO KG Summe

gesamt 8,14 83,8330 120,49 27,83 240,30

bebaut 6,38 60,94 101,74 23,94 192,79

unbebaut 1,76 22,89 18,92 3,94 47,51

mobilisiert 1,02 9,08 1,48 2,01 13,59

5. Baulandmobilitdt gemaR Revision 1.00

Baulandreserve [ha] 43,77

S = | e = 0,74
Baulandbedarf* [ha] 59,00

* Faktor 3 des errechneten Bedarfs als Reserve flr Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland

5. Gegenwartige Baulandmobilitat

Aktuelle Baulandreserve [ha] 47,51
S = | e = 0,81
Baulandbedarf* [ha] 59,00
6. Baulanddifferenz ggii. § 26 Abs. 1 ROG 2010
= Aktuelle Baulandreserve [ha] 47,51
- |Baulandbedarf* [ha] = 59,00
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Baulanddifferenz [ha] -11,49
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